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Predmet: Procjembeni elaborat o trziSnoj vrijednosti nekretnina - dostava

Postovani,

u privitku Vam dostavljamo na daljnje koritenje Procjembeni elaborat o trziSnoj vrijednosti
nekretnina upisane u k.o. Sarampov, zk.ul.br. 481, kat.Gest.br. 699/1, zk.ul.br. 482,
kat.Cest.br. 699/6, zk.ul.br. 559, kat.cest.br. 699/11, zk.ul.br. 614, kat.&est.br. 699/13,
zk.ul.br. 646, kat.Cest.br. 699/18, zk.ul.br. 647, kat.Cestbr. 705/11, zk.ul.br. 654,
kat.Cest.br. 699/14, na adresi Zuti¢ka ulica 13a, Ivanié¢-Grad.

Elaborat je izraden u skladu s vaze¢im zakonskim propisima, odredbama, normama kao i
pravilima struke, koje reguliraju podrucje izracuna vrijednosti nekretnina, a narocito u
skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15) i Pravilnikom o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15). Stru¢nost izrade je u suglasju s
pravilima struke i viSsegodiSnjem iskustvu stalnih sudskih vjestaka iz oblasti graditeljstva te
procjenitelja za nekretnine kao i nasih referentnih poslova kao Izvrsitelja.

Tijekom izrade elaborata izvr$en je o€evid, identifikacija nekretnina, opreme i uredaja te
prikupljanje dokumentacije na licu mjesta, sve vezano uz predmet procjenjivanja.

TrziSna vrijednost nekretnina ukljuCuje zemljiSta, gradevine, pripadajuce doprinose,
uzgredne troskove i strojarsku opremu koja je ugradena u zgradi hladnjace s kojom Eini
funkcionalnu i uporabnu cjelinu, te iznosi:

- nekretnine ....................................... 1.510.000,00 eura (zaokruzeno, u elaboratu
trzi8ne vrijednosti prikazane su prema z.k. ulo$cima)
- strojarska prema u zgradi hladnjace ............ 256.500,00 eura (z.k. ulozak broj 559, Cest,

broj 699/11 — poslovna zgrada-hladnjace)
- sveukupna vrijednost predmetnih nekretnina iznosi 1.766.500,00 eura.

Ste€ajni upravitel] g. Jurica Tonci¢ zatrazio je osvrt vjestaka-procjenitelja na elaborat
Opcinskoga suda u Velikoj Gorici, Stalna sluzba u Ivani¢-Gradu, Poslovni broj: Ovr-
313/2022 (dan vrednovanja: 22.03.2022.g.), u kojem je utvrdena trziSna vrijednost
nekretnina u vrijednosti od 2.380.000,00 eura, dajemo sljedec¢e misljenje:

- elaborat nije izraden sukladno pripadajuéem Zakonu i Pravilniku iz razloga jer trzisna
vrijednost nekretnina nije utvrdena propisanom prihodovnom metodom. Vjestak-procjenitelj
je ni ne spominje kao mogucu metodu procjene (stranica 21 elaborata)



- u FK matrici (stranica 17 elaborata) nepravilno odabire faktor 2,5 za daljnji izraun trzigne
vrijednosti nekretnina, jer je od odabranih 2,5 (A-lokacija/trzite), 4 (B-zgrada opcenito) i 1
(C-stanje zgrade), trebao primijeniti faktor 4

- miSljenja smo da je stanje zgrada znacajno lo$ije od opisanoga u navedenome elaboratu
u svim zgradama

- uocljiva su prokiSnjavanja krovista koja izravno negativno djeluju na zgrade i njihove
elemente i gradiva a narogito na ugradene instalacije i opremu

- nefunkcionalnost pojedinih instalacija, neodrZzavanje i dotrajalost pojedinih elemenata
zgrada, asfalta i okoliSa u cjelini i slicno

S postovanjem!

U Cakovcu, 08.07.2024. godine.

ELABORAT IZRADILI:

Voditelj izrade: Struéni suradnik:
RATKO MATOTE i DRAGUTIN MATOTEK, dipl.ing.
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Nekretnina: Poslovne zgrade i pripadajuéa zemljiSta

Lokacija: Zuti¢ka ulica 13A, HR-10310 Ivani¢ - Grad
Zagrebacka Zupanija

Narugitelj: GOMOLAVA d.d. u stecaju
Seferova ulica 10, HR-10000 Zagreb
OIB: 71839579033

Svrha: Prodaja u steCajnom postupku

Broj elaborata: 189/24

Cakovec, lipanj 2024.



SADRZAJ

10.

SAZETAK PROCJENE

Imenovanja za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina

REV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoVA)

uvoD

PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

FOTOGRAFIJE SNIMLJENE NA OCEVIDU

TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoce)

PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA

OBRAZLOZENIJE ZA ODABIR METODE

IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - troskovna metoda
7.1. Gradevinsko zemljiste

7.2.  Doprinosi 1 prikljucci

7.3. Zgrade

7.4. Vanjsko uredenje te vanjski uredaji ili oprema

7.5.  Uzgredni troskovi

REKAPITULACIJA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - prihodovna metoda
8.1. Zakupnina

8.2. Izracun predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja (OOVK)

8.3. Opc¢a prihodovna metoda

PONDERIRANJE (7. + 8.)

MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Pretpostavke i ograni¢enja
Izjava procjenitelja

PRILOZI

procjembeni elaborat 2
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SAZETAK PROCJENE

Narucitelj: GOMOLAVA d.d. u ste¢aju
Seferova ulica 10, HR-10000 Zagreb
OIB: 71839579033

Lokacija: Zutitka ulica 13A, HR-10310 Ivanié - Grad
Nekretnina: Poslovne zgrade i pripadajuéa zemljista
Identifikacija:

U ZK i Katastru su upisane i ucrtane zgrade i industrijsko dvoriste prema izvedenom stanju uz
pozitivne zabiljeZbe.

zk.ul.br. k.o. zk.Cest.br.
482 699/6
481 699/7
559 699/11
614 Sarampov 699/13
654 699/14
646 699/18
647 705/11
Vlasnistvo: GOMOLOVA d.d. u stecaju, OIB: 71839579033 (1/1)

Navedena nekretnina ima potrebne dozvole za legitimitet (legalnost izgradnje):

~gradevinska dozvola: Nije predoéena

~uporabna dozvola: Nije predo¢ena

~energetski certifikat: Nije predocen

~povrsina nekretnina u ZK: Uskladena s upisom u katastar

~opis nekretnina u ZK: Odgovara stanju na terenu
Datum procjene: 27. lipnja 2024.  godine
Zadatak procjene: Utvrdivanje TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
Pretpostavka procjene: Ponuda na otvorenom trzistu

TrziSna vrijednost

nekretnine: 1.510.000,00 €

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzista nekretnina i podlozna je promjenama.
Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju od Sest mjeseci do godine dana, i to ukoliko ne dode
do znacajnih promjena na trzistu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politicki i drugi,
trenutno neprocjenjivi parametri.

DRAGUTIN MATOTEK, dipl.ing. MEDIMURJEANVESTA d.o.o.
Stalni sugski-yjgstak-za graditeljstvo Rudera
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Imenovanja za stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina

um
.
A |
Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu

Varazdin, Brace Radi¢ 2

Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-270/2020-7
Varazdin, 15. prosinca 2020.

Na temelju ¢lanka 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16. 1 67/18) i ¢lanka 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima ("Narodne novine"
br. 38/2014., 123/2015., 29/2016. — Ispravak i 61/2019., dalje: Pravilnik), povodom zahtjeva
pravne osobe "MEDIMURIJE-INVESTA" d.o0.0., predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu,
Zdravko Pintari¢ donosi

RIESENIJE

Pravnoj osobi "MEDPIMURJE-INVESTA" d.o.0. sa sjedistem u Cakovcu, Rudera
Boskovica 16, OIB: 58604606434, koja je rjeSenjem broj 4 Su-481/2016-4 od 21. prosinca
2016. imenovana za obavljanje poslova sudskih vje$tadenja za podrudje graditeljstvai procjenu
nekretnina, dozvoljava se obavljanje poslova sudskih vje$taenja za podrudje graditeljstva i
elektrotehniku te procjene nekretnina i procjene u elektrotehnici, na podru¢ju Zupanijskog suda
u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje imenovanje te¢e od 22. prosinca 2020.

ObrazloZenje

Pravna osoba "MEBDIMURIJE-INVESTA" d.o.o. podnijela je po ovlastenoj osobi,
direktoru Ratku Matoteku, dipl. ing. gradevinarstva zahtjev za davanjem ovlastenja za
obavljanje poslova sudskih vjestadenja za podrudéje graditeljstva i elektrotehniku te procjene
nekretnina i procjene u elektrotehnici, uz koji je priloZzena sva potrebna dokumentacija
propisana Pravilnikom o stalnim sudskim vjeStacima (uvjerenje da se ne vodi postupak protiv
pravne osobe izdano od strane nadleznog suda, zaklju¢en ugovor o osiguranju od odgovornosti
za obavljanje poslova sudskih vjestacenja za pravnu osobu, zakljucene ugovore o osiguranju od
odgovornosti za zaposlenike trgova¢kog drustva: Ratka Matoteka, Dragutina Matoteka, Hrvoja
Matoteka i Vjerana Mesari¢a, dokaz da stalni sudski vjestaci rade u toj pravnoj osobi, presliku
posljednjeg rjeenja o imenovanju za pravnu osobu, preslike rjeSenja o imenovanju za vjestake
— zaposlenike trgovackog drustva: Ratka Matoteka, Dragutina Matoteka, Hrvoja Matoteka i
Vjerana Mesarica, izvadak iz sudskog registra s upisanom djelatnoséu vjestacenja i procjena,
te popis obavljenih vjesta¢enja u prethodnom razdoblju).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka. 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 40. a. st. 2. Zakona o izmjenama i dopunama Zakona
o sudskim pristojbama ("Narodne novine" br. 125/11.), pla¢ena je u cijelosti.

procjembeni elaborat 4 www.m-investa.hr



Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja.
Zalba se neposredno predaje 1]1 §alje postom — yéeno Zup qs;om sudu u Varazdinu, u

ravosuda i uprave RH.

S r vko |Pintari¢

Dostaviti:
1. MEPIMURIJE-INVESTA d.o.0., Cakovec, R. Boskovi¢a 16
2. Ministarstvu pravosuda i uprave RH
3. Opé¢inskim sudovima 1 - 3
4. Poreznoj upravi Cakovec
5. na spis

procjembeni elaborat 5 www.m-investa.hr
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Braée Radié 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-269/2020-4
Varazdin, 15. prosinca 2020.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintari¢, donosi

RIESENIJE

Dragutin Matotek, dipl. ing. gradevinarstva iz Cakovca, Ulica brace Vajs 13, OIB:
45412397366 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vjestakom rjeSenjem broj 4 Su-
483/2016-4 od 21. prosinca 2016. za podru&je graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom za podruéje graditeljstva i procjenu nekretnina na podruéju
Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od cetiri (4) godine, a koje imenovanje teée od 22.
prosinca 2020.

Obrazlozenje

Dragutin Matotek, dipl. ing. gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vjestakom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, uz
koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjestacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u
kojima je obavljeno vjestacenje u proteklom razdoblju, potvrde o stru¢nom usavriavanju u
razdoblju od posljednjeg imenovanja te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova sudskih vjestagenja).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja moze se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjesenja.
Zalba se neposredno predaje ili Salje poston;#’ﬁfr‘epomc RO Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a o jndlu@xje "M pravosuda i uprave RH.

procjembeni elaborat 6 www.m-investa.hr



Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Bra¢e Radié¢ 2
Ured predsjednika suda
Broj: 4 Su-268/2020-4
VaraZzdin, 15. prosinca 2020.

Na temelju ¢l. 126. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15., 82/15.,
82/16. — Uredba i 67/18.) i ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima ("Narodne novine"
br. 38/14., 123/15., 29/16. — Ispravak i 61/19), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintari¢, donosi

RJESENIJE

Ratko Matotek, dipl. ing. gradevinarstva iz Cakovca, Rudolfa Horvata 52, OIB:
40451051005 koji je ranije imenovan stalnim sudskim vje$takom rjeSenjem broj 4 Su-
484/2016-4 od 21. prosinca 2016. za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, ponovno se
imenuje stalnim sudskim vjestakom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina na podrucju
Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme od &etiri (4) godine, a koje imenovanje tece od 22.
prosinca 2020,

Obrazlozenje

Ratko Matotek, dipl. ing. gradevinarstva podnio je ovome sudu zahtjev za ponovnim
imenovanjem stalnim sudskim vje$takom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, uz
koji je priloZio svu potrebnu dokumentaciju propisanu Pravilnikom o stalnim sudskim
vjestacima (uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, potvrdu o zaposlenju, popis predmeta u
kojima je obavljeno vjesta¢enje u proteklom razdoblju, potvrde o stru¢nom usavrSavanju u
razdoblju od posljednjeg imenovanja te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova sudskih vjestadenja).

Slijedom navedenoga, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika, te
uvidom u izvadak iz kaznene evidencije, predsjednik suda rijesio je kao u izreci rjeSenja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja moZe se podnijetiZatba.L
Zalba se neposredno predaje ili $alje post ,ﬁp;v)‘bﬁ%})ﬁfq
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a J;?oj 891}4;}@6:
f{2 ag ~ 2
(.
\

roku 15 dana od dana dostave rjeSenja.
0 Zupanijskom sudu u Varazdinu, u

‘i%i istgrstvo pravosuda i uprave RH.
=\ \
(:,: i
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REV (Recognized European Valuer) certifikat (TEGoVA)

‘V COCN/s &> Sooamvicsrcs
Qg/ v é\o N | PROCJENITELJA
TEGOVA |
2 REV f
OA & V\’
Ean N

CERTIFICATE
OF RECOGNITION

THE EUROPEAN GROUP OF VALUERS' ASSOCIATIONS (TEGOVA)
and
HRVATSKO DRUSTVO SUDSKIH VJESTAKA | PROCJENITELJA (HDSViP)

certify that the person named below, having met all the requirements,
is admitted to use the title of Recognised European Valuer
and the designatory letters REV

Ratko Matotek REV

Recognised European Valuer
Certificate Registration Number: REV-HR/HDSViP/2022/7

Issued on: 01/12/2017

Valid until: 30/11/2027

Validity of this certificate must be confirmed by the online register at www.tegova.org

e S CRbomd,

Krzysztof Grzesik Melita Bestvina
Chairman of the Board of Directors President
TEGOVA HDSVIP

. Hrvatske drustvo sudskih vjestaka i procjenitefja (HDSViP). Frane Petri¢a 5 . HR-10000 Zagreb . Croatia .

procjembeni elaborat 8 www.m-investa.hr



1. UVOD

Narucitelj: GOMOLAVA d.d. u stecaju
Nekretnina: Poslovne zgrade i pripadajuca zemljista
Lokacija: Zutitka ulica 13A, HR-10310 Ivanié¢ - Grad

Popis primijenjenih propisa te koristene stru¢ne i znanstvene literature:

- Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00,
114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 i 94/17)

- Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 1 67/23)

- Zakon o gradnji (NN br. 153/13, 20/17, 39/19 i 125/19)

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

- Pravilnik o informacijskom sustavu trziSta nekretnina (NN br. 68/20)

- European Valuation Standards (EVS) - Europski standardi procjenjivanja

- Podaci o vrijednosti cijena gradenja iz Biltena "Standardna kalkulacija" IGH d.d. Zagreb

- Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

- Podaci o cijenama zemljista s javno dostupnih internetskih stranica i eNekretnine

- Podaci o indeksima cijena stambenih nekretnina (ICSN) Drzavnog zavoda za statistiku (DZS)

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN br. 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 i 73/20)

- Odluka JLS-a o visini komunalnog doprinosa

- Podaci o vrijednostima indeksa razvijenosti i pokazatelja za izra¢un indeksa razvijenosti na lokalnoj i
zupanijskoj razini (MRRFEU)

- Financijska stabilnost (svibanj 2023.) Hrvatska narodna banka, Zagreb

- Uhlir, Z., Majéica, B. (2016.) Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ - Drustvo
gradevinskih inzenjera Zagreb, Zagreb

- Rasi¢, 1., Slijepcevi¢, S., Stojci¢, N., Vizek, M. (2023.) Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske
2022., Ekonomski institut, Zagreb

- Zagrebacka zupanija, Procjeniteljsko povjerenstvo (ozujak 2023.) Izvjesce 0 trzistu nekretnina za 2022.
godinu za podrudje - Zagrebacka zupanija

- Statistika Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta i njene izmjere, daje se
sljedeci

nalaz i misSljenje vjeStaka
procjembeni elaborat

Zadatak: Utvrdivanje trZiSne vrijednosti nekretnine
Osnovica: TrZi$na vrijednost
Svrha: Prodaja u steCajnom postupku

TrZisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po #Zisnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Datum ocevida: 12.06.2024.
Dan kakvoce: 12.06.2024.
Dan vrednovanja: 12.06.2024.

Dan kakvoée predstavlja datum na koji se odnosi stanje (kakvoca) nekretnine koje je mjerodavno za procjenu
vrijednosti nekretnine.
Dan vrednovanja predstavlja datum na koji se odnosi procjena vrijednosti nekretnine.
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2.  PROSTORNA IDENTIFIKACIJA

ZEMLJISNOKNJIZNI I KATASTARSKI PODACI

Op¢inski sud:

ZK odjel:

Katastarska op¢ina:

Ulozak broj:

Cestica:

Opis nekretnine:

Ulozak broj:

Cestica:

Opis nekretnine:

Ulozak broj:

Cestica:

Opis nekretnine:

Ulozak broj:

Cestica:

Opis nekretnine:

Ulozak broj:

Cestica:

Opis nekretnine:

Velika Gorica

Ivani¢ Grad

Sarampov
* 482
699/6
- zgrade 1 industrijsko dvoriSte 2.061,00 m2
Sveukupno: 2.061,00 m2
** 481
699/7
- zgrade 1 industrijsko dvoriSte 378,00 m2
Sveukupno: 378,00 m2
*** 559
699/11
- zgrada i industrijsko dvoriSte 4.094,00 m2
Sveukupno: 4.094,00 m2
*HA* 614
699/13
- industrijsko dvoriste 398,00 m2
Sveukupno: 398,00 m2
FHXEE 654
699/14
- industrijsko dvoriste 14.923,00 m2
Sveukupno: 14.923,00 m2

procjembeni elaborat 10
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Ulozak broj: FAFXEX 646

procjembeni elaborat

Cestica: 699/18
Opis nekretnine: - oranica 1.653,00 m2
Sveukupno: 1.653,00 m2
Ulozak broj: FrAIAXE 647
Cestica: 705/11
Opis nekretnine: - oranica 1.446,00 m2
Sveukupno: 1.446,00 m2
Vlasnistvo: GOMOLOVA d.d. u stecaju, OIB: 71839579033 (1/1)
Katastar: k.o. Sarampov
* Kkat.Cest.br. 699/6
- industrijsko dvoriste 768,00 m2
- zgrade 1.293,00 m2
Sveukupno: 2.061,00 m2
k.o. Sarampov
** kat.Cest.br. 699/13
- industrijsko dvoriste 398,00 m2
Sveukupno: 398,00 m2
k.o. Sarampov
*** kat.Cest.br. 699/7
- industrijsko dvoriste 8,00 m2
- zgrade 370,00 m2
Sveukupno: 378,00 m2
k.o. Sarampov
**** kat.Cest.br. 699/18
- oranica 1.653,00 m2
Sveukupno: 1.653,00 m2
k.o. Sarampov
*xkx* kat.Cest.br. 705/11
- oranica 1.446,00 m2
Sveukupno: 1.446,00 m2
k.o. Sarampov
Fxkxk* kat.Cest.br. 699/11
- industrijsko dvoriste 1.765,00 m2
- zgrade 2.329,00 m2
Sveukupno: 4.094,00 m2

WwWw.m-investa.hr



k.o. Sarampov
FhHIxIA* kat.Cest.br. 699/14

- industrijsko dvoriste 14.923,00 m2
Sveukupno: 14.923,00 m2
Teret: - Ima - vidljivo iz priloZenih ZK izvadaka.

- Prema ¢lanku 12. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br.
105/15) stavak (3) Upisi hipoteka utjecu na financiranje ali ne utjecu na vrijednost
nekretnine.

Legalitet: - U ZK i Katastru su upisane i ucrtane zgrade i industrijsko dvoriste prema izvedenom
stanju uz pozitivne zabiljeZbe.

- Za poslovne zgrade izgradene na kat.Cest.br. 699/6, 699/7 i 699/11 upisana je
zabiljeba da su za upis prilozene Dozvole za upotrebu, odnosno Uvjerenje za
uporabu.

- Provjera legalnosti poslovnih zgrada nije predmet ove procjene.

- Procjena se radi pod pretpostavkom da su zgrade legalne.

Energetski certifikat: Nije predocen.

Javna prometna povrsina: Neposredan pristup na javnu asfaltiranu prometnicu na kat.Cest.br. 853/2, k.o.
Sarampov - put u vlasnistvu Grada Ivani¢ Grad (1/1) ima samo kat.¢est.br. 705/11,
dok ostale parcele imaju pristup preko drugih Cestica (kat.Cest.br. 699/3.

Useljivost: Nekretnine se na dan ocevida koriste, uocljivo vrlo slabo odrzavaju.

Posebne pretpostavke: Nema.

procjembeni elaborat 12 www.m-investa.hr



POLOZAJ I LOKACIJA

Kartografski prikaz - makrolokacija (regija)

N ~

........

Niqyatéd

Koprivnica
70

./‘L‘u

' J > g \ \ Park prirode
( N N Lonjsko &;
3 ] \ . _.
f - ! { W
™ i IV 1

Izvor: www.google.com

Kartografski prikaz - makrolokacija (poloZaj unutar Zupanije)

e
Krapinske.
Toplice
Zabok.//

Marija'Bistric

Krizevci

-~ Svetid¥an

Zeling

Park Prirode
Zumberak

ol

Ka r}ovac

S BRI Sisak
Duga Resa 7 Eetrinja--.)

/ C\ﬂf/\ ,—/‘GHQ{// .

Izvor: www.google.com
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Kartografski prikaz - mikrolokacija (poloZaj unutar naselja)

Hotel;Sport & Mrtvaénica,Caginec @
2

Opatinec L

. b
>

e B Rei, SING—Caginec——*
- (‘ Sl T =

A r o & Super Konzum

N P/

Ha Breska

Semovec, SRR . Dereza
Breski \ JALSEVEC BRESKIE . LD “Prepelicay—" (@
. -

E . Ivani¢ Grad
\ 5% \ /“_DONUJI
; L /SARAMP OV,

Izvor: www.google.com

Opis lokacije
Predmetne nekretnine se nalaze na lokaciji: Zuti¢ka ulica 13A, HR-10310 Ivani¢ - Grad
Zagrebacka zupanija
Okolne nekretnine su zgrade poslovno-proizvodne namjene ili oranice. Svi sadrzaji potrebni za svakodnevni
zivot nalaze se u gradu Ivani¢ Grad.
Pristup nekretnini je omogucéen osobnim 1 teretnim automobilima s javne asfaltirane prometnice preko drugih
Cestica.
Parkiranje je omoguceno na parcelama.

Javna komunalna infrastruktura

Izvedena je sljedeca javna komunalna infrastruktura na koju je moguce prikljucenje:
- vodovod
- telefon
- elektri¢na struja

Buka i zagadenje

Na lokaciji nema izvora buke koji bi bili opéepoznati i uoéljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Na lokaciji nema izvora zagadenja Kkoji bi bili opéepoznati i uocljivi ili koji bi znacajnije odudarali od
namjene/djelatnosti unutar zone u kojoj se nekretnina nalazi.

Procjenjivana nekretnina nema neuobicajen utjecaj na zagadenje okolisa koji bi odudarao od uobicajene
namjene/djelatnosti koja se obavlja, niti pak je kontaminirana (imisije i sl.).

procjembeni elaborat 14 www.m-investa.hr



TABELARNI PRIKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Poslovne zgrade na kat.cest.br. 699/6

tlocrtna netto korisna bruto
PROSTOR o | koeficijent .. | povi§ina | BVO m®
povrSina m povrSina m m?
Poslovno - skladisna zgrada
Prizemlje
k = h=
skladi$ni prostor i pakirnica 648,00 1,00 648,00 3,10 m
skladi$ni prostor i pakirnica 435,00 1,00 435,00 1,11 6,00 m
Ukupno| 1.083,00 1.083,00 1.203,00 | 5.130,58
Kat
k= prosj. h =
skladi$ni prostor 435,00 0,50 217,50
1,06 (1,80 m
Ukupno| 435,00 217,50 230,55 | 414,99
UKUPNO: 1.518,00 1.300,50 | 1.433,55 | 5.545,57

Izvor podataka: Podaci iz prilozenog Nalaza i misljenja iz 2022. godine i na temelju

katastarskih podataka.

Upravna zgrada

Prizemlje
= h=
uredski prostor 76,59 1,00 76,59
1,18 2,75 m
Ukupno[ 76,59 76,59 90,38 248,55
Kat
_ k= prosj. h =
uredski prostor 81,60 0,75 61,20
1,11 |226 m
Ukupno[ 81,60 61,20 67,81 153,25
UKUPNO: 158,19 137,79 158,19 | 401,80

Izvor podataka: Podaci iz prilozenog N

katastarskih podataka.

alaza 1 misljenja 1z 2022. godine 1 na temelju

SVEUKUPNO:

1.676,19

1.438,29

1.591,74

5.947,37

procjembeni elaborat
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Poslovna zgrada na kat.Cest.br. 699/7

Poslovno - skladiSna zgrada

Prizemlje

k= h=
skladi$ni prostor i pakirnica| 335,00 1,00 335,00

1,10 6,00 m
UKUPNO: 335,00 335,00 370,00 |2.220,00

katastarskih podataka.

Izvor podataka: Podaci iz prilozenog Nalaza i misljenja iz 2022. godine i na temelju

Poslovna zgrada na kat.Cest.br. 699/11

Poslovna zgrada - hladnjace

Prizemlje

- . k= h=
hladnja_c_e s prate¢im 2.110,00 1,00 2.110,00
prostorijama 1,10 8,30 m
UKUPNO: 2.110,00 2.110,00 2.329,00 | 19.330,70

katastarskih podataka.

Izvor podataka: Podaci iz prilozenog Nalaza i misljenja iz 2022. godine i na temelju

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

procjembeni elaborat

NGP = 3.883,29 m2

BGP = 4.290,74 m2

BV = 27.498,0/ m3
16

WwWw.m-investa.hr




SITUACIJA S PRIKAZOM POLOZAJA ZGRADA

Hladnjace

Poslovno - skladiSna zgrada

13

"

L e

Upravna zgrada

Poslovna - pakirnica
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3. FOTOGRAFIJE SNIMLJENE NA OCEVIDU
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ZemljiSta

Gomolava
~.
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4.  TEHNICKI OPIS NEKRETNINE (utvrdivanje kakvoée)

Prikljucci

vodovod - prikljucen

telefon - prikljucen

el. struja - priklju¢ena - zakupljena snaga 420 kW
plin - nema

kanalizacija - prikljucena na septicku jamu

Zgrada - [Poslovno - skladi$na zgrada

Namjena zgrade: skladista, sortirnica i pakirnica

Godina gradenja: 2002  (zadnja rekonstrukcija i dogradnja)
Godina rekonstrukcije:
EtaZznost zgrade:

prizemlje + potkrovlje

Polozaj: na kat.Cest.br. 699/6 1 699/7
Prostorije: detaljno opisane u Tabelarnom prikazu geometrijskih podataka
Temelji: ab

Nosiva konstrukcija: ab stupovi, ¢eli¢na konstrukcija
Medukatne konstrukcije: ab montazna konstrukcija

Krovna kon. + pokrov:  ab nosaci s pokrovom od trapeznog lima
Vertikalna komunikacija: celi¢ne spiralne stepenice

Limarija:
Procelje:
Vanjska stolarija:
Obrada zidova:

pocincani lim

limeni fasadni paneli

alu

gletani i bojani ili sendvi€ paneli

Obrada podova: industrijski pod
Obrada stropova: vidljivi beton, podgled krovista ili spusteni stropovi
Unutarnja stolarija: alu
Instalacije: Elektri¢ne: provedene
Telefon: nije proveden
Vodovod: proveden
Kanalizacija: provedena
Plin: nije proveden
Grijanje: nema
Hladenje: rashladna postrojenja
Dodatne instalacije: -
Sanitarije: standardne
Okolis: asfaltiran
Op¢i dojam: zgrada izvedena u srednjem standardu predvidenom za predmetnu namjenu
Ostalo: zgrada se koristi 1 vrlo slabo odrzava, primjecena procurjevanja krovista, zadrzavanje

vode na podovima, oStecenja instalacija
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Zgrada - |Upravna zgrada

Namjena zgrade:
Godina gradenja:
Godina rekonstrukcije:
Etaznost zgrade:
Polozaj:

Prostorije:

Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Medukatne konstrukcije:
Krovna kon. + pokrov:
Vertikalna komunikacija:
Limarija:

Procelje:

Vanjska stolarija:
Obrada zidova:

uredski prostor
2002

prizemlje + potkrovlje

uz skladi$nu zgradu na kat Cest.br. 699/6

detaljno opisane u Tabelarnom prikazu geometrijskih podataka
betonski

zidovi od blok opeke

pune ab ploce

ab nosaci s pokrovom od lima

stepenice

plastificirani lim

ozbukano i zavr$no obradeno bavalitom

drvena vrata i prozori

ozbukani i obojeni, u sanitarijama oblozeni keramickim plo¢icama

Obrada podova: keramika i parket
Obrada stropova: ozbukani i obojeni, u potkrovlju su spusteni stropovi od gips kartonskih ploca
Unutarnja stolarija: drvena
Instalacije: Elektri¢ne: provedene
Telefon: proveden
Vodovod: proveden
Kanalizacija: provedena
Plin: nije proveden
Grijanje: na struju
Hladenje: split sistem
Dodatne instalacije:  nisu izvedene
Sanitarije: standardne keramicke
Okolis: asfaltiran
Op¢i dojam: zgrada izvedena nizih standarda predvidenih za predmetnu namjenu
Ostalo: zgrada se koristi te se neredovito i nedovoljno odrzava
Zgrada - |Poslovna zgrada - hladnjace

Namjena zgrade:
Godina gradenja:
Godina rekonstrukcije:
Etaznost zgrade:
Polozaj:

Prostorije:

Temelji:

Nosiva konstrukcija:
Medukatne konstrukcije:
Krovna kon. + pokrov:
Vertikalna komunikacija:
Limarija:

procjembeni elaborat

skladista, sortirnica i pakirnica
2002  (zadnja rekonstrukcija i dogradnja)

prizemlje + potkrovlje

na kat.Cest.br. 699/6 1 699/7

detaljno opisane u Tabelarnom prikazu geometrijskih podataka
ab

ab stupovi, ¢eli¢na konstrukcija

ab montazna konstrukcija

ab nosaci s pokrovom od trapeznog lima

Celicne spiralne stepenice

pocincani lim
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Procelje:

Vanjska stolarija:
Obrada zidova:
Obrada podova:
Obrada stropova:
Unutarnja stolarija:
Instalacije:

Sanitarije:
Okolis:
Op¢i dojam:
Ostalo:

procjembeni elaborat

limeni fasadni paneli

alu

gletani i bojani ili sendvic paneli

industrijski pod

vidljivi beton, podgled krovista ili spusteni stropovi

alu
Elektri¢ne:
Telefon:
Vodovod:
Kanalizacija:
Plin:
Grijanje:
Hladenje:
Dodatne instalacije:
standardne
asfaltiran

provedene

nije proveden
proveden

provedena

nije proveden

nema

rashladna postrojenja

zgrada izvedena u srednjem standardu predvidenom za predmetnu namjenu
zgrada se koristi 1 neredovito i nedovoljno odrzava, primje¢ena procurjevanja

krovista, zadrzavanje vode na podovima, oste¢enja instalacija

27
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5.  PRIKAZ | ANALIZA PODATAKA

wew

Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina (Izvor: Drzavni zavod za statistiku )

13.1.4.
INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATAY

HOUSE PRICE INDICES?Y
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

DRZAVNI Indeksi (@ 2015
ZAVOD s - _ 2)
STATISTIKU Indices (D 2015.— 100) _
CROATIAN BUREAU novi postojeci
ukupno stambeni [stambeni Jadran
Godina Tromjesedje objekti
Existing Adriatic
Total . )
Year Quarter dwellings dwellings coast
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Q4 186,24 151,09 193,11 206,63 179,04 167,17
Tablica. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
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Grafikon. Indeksi cijena stambenih nekretnina (www.dzs.hr)
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Izvor podataka: Burza nekretnina (www.burza-nekretnina.com/statistike)

B N I n dEK BN indeks je jedinstvent indeks koj prati kretana cjena stambenh nekretnina na podoudju
Republike Hrvatske. BN indeks se temel|l na podacema pastgnutin cljena tpeénih nesratrina na
tipefrim |okargamsa iz haze Burze nebretnina. BN indeks se objauiiule jednem mpesefno

o E] ] ) E] ] E] ] L E] ol 2k L L] L ik
2 e BT LT g o T @ g T s e 2T T g e 2 e i
BM indeks D3/2024 PFramjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana L adnosu na pocetak godine

0231 | 3,103 0,701

Traiene i Pnstignute cijene Caraf pokazuge kretanie tradenih | postignutin cijena u HR za stancaradng - na temelu

podataka iz bare Burze nekretnina.
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Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trzi§tu nekretnina

Izvor podataka: Financijska stabilnost (svibanj 2023.) Hrvatska narodna banka

D. Rizici povezani
s trziStem
nekretnina

Rast cijena stambenih nekretnina snazno se
ubrzao u 2022. godini, te se tako Hrvatska na-
lazi pri vrhu rasta cijena stambenih nekretnina
u EU-u. Osim domace potraznje, na cijene su
utjecali i snazna potraznja nerezidenata i sed-
mi krug drzavnog programa subvencioniranja
stambenih kredita. Unato¢ snaznom rastu cije-
na na trzistu nekretnina, broj kupoprodajnih
transakcija poceo je padati na godisnjoj razini, a
intenzitet samog pada znatno je pojacan krajem
godine. lako su za sada trazene cijene nekret-
nina nastavile rasti i na poCetku 2023., daljnja
dinamika trziSta nekretnina ovisit ¢e o prelijeva-
nju gospodarskih kretanja europodrucja kao i o
obujmu novoga kruga subvencija, koji ¢e gurati
cijene prema gore. S druge strane, porast ka-
matnih stopa na nove stambene kredite mogao
bi negativno utjecati na rast cijena nekretnina.

D.1. Trziste stambenih nekretnina

Rast cijena nekretnina ubrzao se u 2022. godini, zbog Cega
se Hrvatska nalazi pri vrhu rasta cijena stambenih nekret-
nina medu zemljama EU-a. Godi$nja stopa rasta cijena na tr-
Zistu stambenih nekretnina u Hrvatskoj iznosila je 14,8%, sto
upucuje na znatno ubrzanje u odnosu na porast od 7,5% iz
2021. godine. Pritom je porast najsnazniji u Gradu Zagrebu,
nakon cega slijede jadranska regija i ostatak Hrvatske (Slika
D.1.). Samo su u Cetiri zemlje ¢lanice EU-a (Estonija, Litva,
Ceska i Madarska) cijene nekretnina porasle u 2022, snaZnije
nego u Hrvatskoj, te se u zadnjem tromjesecju intenzitet di-
vergencije Hrvatske od prosjeka EU-a snaZno pojacao (Slika
D.2.). Takoder, rast traZenih cijena stambenih nekretnina na-

42
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Slika D.1. Rast cijena stambenih nekretnina u Hrvatskoj
snazno se ubrzao

Zagreb (stonz rasta - dasno Jadran tstopa rastz) — desne
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Slika D.2. Hrvatska je pri vrhu EU-a po rastu cijena stambenih
nekretnina
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stavlja se po¢etkom 2023. godine” te bi se on mogao realizirati
1 u ostvarenim cijenama.

Unatoé snaZnom rastu cijena stambenih nekretnina, broj ku-
poprodaja na trZistu poceo je padarti. Tako je u 2022. godini
broj transakcija na trZistu stambenih nekretnina u Hrvatskoj na
godisnjoj razini pao za 7,1%, dok je ukupna vrijednost transak-
cija porasla za 6.9% u istom razdoblju (Slika D.3.). Najvedi pad
broja transakcija na godi$njoj razini odvio se na Jadranu, dok
je u Gradu Zagrebu i ostatku Hrvatske intenzitet pada bio ne-
sto slabiji. U posljednjem tromjesedju 2022. na podrucju cijele
Hrvatske pad broja transakcija bio je osobito intenzivan, $to
bi moglo upudéivati na hladenje aktivnosti na trZiStu nekretnina
(Slika [>.4.).

9 Navedeni pcdaci o trazenim cijenama stambeni b nekretnina temelje se nainternim
procienama HNB-a na temel ju pocletaka s oglasnika njuskala.hr.
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Slika D.3. Unato¢ rastu ukupne vrijednosti, stagnacija broja
transakcija nastavlja se na godisnjoj razini
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Slika D.4. Druga polovina 2022. obiljeZena je snaznim padom
broja transakcija
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Robusna domaéa potraznja vodena je nekreditnom potra-
Znjom i drzavnim programom subvencija. Procjenjuje se kako
oko polovine kupoprodaja na trZistu nije financirano kreditom,
sto upucuje na snaznu nekreditnu komponentu potraznje. Ta-
koder, sedmi krug drZavnog programa subvencioniranja stam-
benih kredita koji se odvio 2022. nastavio je podupirati rast
cijena stambenih nekretnina (Slika D.5.). U sklopu tog vala
programa subvencioniranja realiziralo se oko 15% ukupnog
broja transakcija u 2022. godini te je trZiSna aktivnost znatno
porasla u mjesecima u kojima se program provodio. Iako je u
novom krugu subvencioniranja primjetan nesto slabiji odaziv,
djelomice potaknut rastom kamatnih stopa na nove kredite, on
bi i dalje mogao nastaviti pridonositi aktivnosti na trzistu ne-
kretnina u 2023. godini.

Udio kupoprodaja stambenih nekretnina u kojima su sudje-
lovali nerezidenti i dalje je na visokoj razini u odnosu na
pretpandemijsko razdoblje. Udio broja transakeija iznosio je
oko 11,4%, dok je udio vrijednosti kupoprodaja nerezidenata u
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L. Rizicl povezani s trzittem nekretnina

Slika D.5. Iznos odobrenih zahtjeva u sedmom krugu
subvencioniranja stambenih kredita najvisi je do sada
- Brey zaprimljenih zzht @ia [ Broj ofetven b 2atjaca

we | Jkupni 2nos novondebrenih subvancioniranih kradita (pregena desne)
)

trnte
mil EUR

3

4

=3

1. kg 2. kg 3 krug 4 kg 5. krug €. krug
(2017} {2018] (2019) {2020] (2020)  (2081] {2022)  (2003)

7 krug 8. krug

2w hgancia 23 praun promed | Destedovenje nekreinnzTa; 2ralun HNB-2

ukupnoj vrijednosti kupoprodaja iznosio oko 19% u 2022. go-
dini (Slika 1D.6.). Pritom veéina ulagatelja nerezidenata dolazi
iz europodrudja, a uglavnom kupuju nekretnine u jadranskoj
regiji. Tako u pojedinim Zupanijama na obali udio vrijednosti
transakeija nerezidenata doseze oko 40%.

Priustivost stambenih nekretnina u Hrvatskoj nastavlja se
smanjivati pod pritiskom rasta cijena nekretnina i troska za-
duZivanja. lako je nominalni dohodak u 2022. godini ostva-
rio snazan rast, cijene stambenih nekretnina rasle su brze, sto
im je smanjilo priustivost (Slika D.7.). Takoder, tijekom dugog
razdoblja ublaZavanja uvjeta financiranja u obliku pada kamat-
nih stopa, potencijalni maksimalni iznos kredita koji kuéanstva
mogu dobhiti uz dane uvjete na financijskom trzistu (hipotetski
obujam zaduZivanja) rastao je brZe od cijena pa se priustivost
kreditnog financiranja nekretnina povecavala do 2019. godine,
nakon Cega kreditna priustivost pocinje padati, vodena snaZnim

Slika D.7. Priustivost kupnje stambenih nekretnina
kucanstvima sve je teZa
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Slika D.6. Udio nerezidenata u kupoprodajama na trzistu
stambenih nekretnina povisen je u odnosu na pretpandemijske
razine
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rastom cijena stambenih nekretnina. Pritom nedavni rast kamat-
nih stopa na nove kredite dodatno pridonosi nastavku smanji-
vanja sposobnosti kupnje nekretnine kreditnim financiranjem.

Troskovi gradnje novih stambenih objekata snazno su rasli
tijekom cijele 2022., zahvaljujudi porastu trofkova rada, gra-
devnog materijala, ali i ostalih troskova. Troskovi rada rasli
su brZe nego troskovi gradevinskog materijala, unato¢ recen-
tnom porastu cijene gradevnog materijala na globalnom trzistu.
Takoder, omjer cijena nekretnina i troska gradnje padao je u
prva iri tromjesecja 2022., voden porastom ostalih troskova te
marZi graditelja (Slika D.8.). U Eetvrtom tromjesecju rast cije-
na nadmasio je porast troskova gradnje, $to upuéuje na daljnje
odstupanje cijena nekretnina od vlastitih fundamenata. Osim
§to porast navedenih troskova stvara pritisak na cijene novih
stambenih objekata, on neizravno utjece i na cijene postojecih
nekretnina.

Slika D.8. Zbog snaZnog rasta cijena energije troskovi gradnje
rasli su brZe od cijena stambenih nekretnina
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Broj izdanih gradevinskih dozvola u 2022. bio je najvisi jos
od 2008. godine, unatol stagnaciji poslovnog optimizma u
gradevinarstvu. Aktivnost u gradevinskom sektoru porasla je
u 2022. godini. to je vidljivo u porastu izdanih gradevinskih
dozvola u odnosu na proslu godinu. iako je njihov broj i da-
lie niZi u odnosu na razdoblje prije globalne financijske krize
(Slika D.9.). S druge strane, gospodarska neizvjesnost i rast
troskova gradnje utjecali su na stagnaciju optimizma u scktoru
gradevinarstva.

Odstupanje cijena na trZiStu stambenih nekretnina od veéine
vlastitih makroekonomskih odrednica i dalje je prisutno. Na-
kon duZeg razdoblja, omjer cijena nekretnina i troSka gradnje
pao je ispod svojega dugoroénog trenda, dok se ostali pokazate-
lji indikatora odstupanja i dalje nalaze iznad svojih dugoroénih
trendova, Sto upuéuje na precijenjenost vrijednosti stambenih
nekretnina na trZistu (Slika D.10.). Tako je, unato¢ snaznom
rastu nominalnog dohotka kuéanstava, omjer cijena nekretnina
i raspoloZivog dohotka kuéanstava ostao na visokoj razini iznad
svojega povijesnog trenda. Takoder, omjer cijena nekretnina i
najma nastavlja snazno rasli, $to pokazuje kako je porast potra-
Znje zbog gospodarskog oporavka snaZnije utjecao na segment
kupnje nego najmova na trZistu nekretnina.’®

D.2. Trziste komercijalnih nekretnina

Oporavak na trZiStu komercijalnih nekretnina usporio se,
osim segmenta uredskih prostora kod kojeg se trZisna ak-
tivnost intenzivirala. Stopa slobodnih kapaciteta uredskih
prostora doZivjela je pad u odnosu na 2021. godinu, dok je
raspoloZivost maloprodajnih i logistickih prostora ostala nepro-
mijenjena. Unatoé sada ve¢ ustaljenoj praksi rada od kuée, zbog
ograni¢ene ponude uredskih prostora, njihova raspoloZivost na
prvorazrednim lokacijama pala je na svoju najniZzu razinu u vise
od posliednjih desel godina.

Cijene zakupa poslovnih prostora zabiljeZile su blagi porast
vodene dinami¢nom potraznjom. U 2022. godini blagi porast
cijena zakupa u segmentu uredskih prostora vidljiv je i u prosto-
rima prvorazrednih lokacija kao i na drugim lokacijama. Cijene
zakupa u segmentu logisti¢kih prostora porasle su primarno
zbog porasta potraznje ususret nedavnim kretanjima u lancima
opskrbe i trenuta¢no njihov prosjek iznosi oko 5,8 EUR/m2.
Cijene zakupa prvorazrednih maloprodajnih prostora veoma su
blago porasle kao i cijene drugih lokacija istog segmenta.

Prinosi na ulaganje na trzistu komercijalnih nekretnina bi-
ljeze blaZi pad kod segmenata logistike i uredskih prostora,
dok je stagnacija zamjetna u segmentu maloprodajnih pro-
stora. Najvedi pad, u odnosu na proslu godinu, zabiljeZen je u
segmentu logistickih prostora, u kojemu je u 2022. prosjeéni

10 Navedeni pedaci o eijeni najma stambenih nekretina preuzeti su iz sluzbene sta-
tistike cijena (COICOP 3ifra *D41%). Interne procjens HNB-a upuéuju na vi§i rast cijena
najma. Vise olome vidi na: hlips#ofin. gov brivijeslifinaugaraln - edan e-coveznica-
republike-hrvatske-dosp jeca-2025-goedine-u-nominalnorm-i mosu-od-sur-1-85-mird-
namijenjenih-fi zickim-osobama-i-insti tucicnalnim-ulagatel jime/342&,
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Slika D.9. Unato¢ stagnaciji optimizma u gradevinarstvu, izdan
najveci broj gradevinskih dozvola od 2008. godine
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Slika D.10. Cijene stambenih nekretnina iznad su razine
odredene fundamentima
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Slika D.11. Nastavlja se pad prinosa u segmentu logistickih
prostora
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L. Rizici povezani s trzittem nekretnina

Slika D.12. Pad broja transakcija na trzistu komercijalnih
nekretnina u odnosu na proslu godinu
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prinos iznosio 7,3%. S druge strane, kod uredskih i malopro-
dajnih prostora, prinos prvorazrednih lokacija uglavnom je sta-
gnirao te je u 2022. iznosio oko 7,2% za maloprodajne i 7,4%
za uredske prostore (Slika D.11.).

Porast potrainje za uredskim prostorima u 2022. godini re-
zultirao je porastom kupoprodajnih transakcija tog segmen-
ta, dok je ukupan iznos transakcija na trZiStu komercijal-
nih nekretnina pao. Prema raspoloZivim procjenama jedne
od privatnih agencija ukupni promet komercijalnih nekretnina
u 2022. pao je za oko 42% u odnosu na prethodnu godinu.
Istodobno se odvijao snaZan rast potraznje za uredskim pro-
storima, koji su u 2022. viSestruko porasli te ¢inili viSe od 70%
ukupnog obujma transakcija (Slika D.12.). VaZno je napome-
nuti kako zbog iznimno malenog trzista komercijalnih nekret-
nina u Hrvatskoj pad obujma kupoprodajnih transakeija ostalih
segmenala trziSta ne upuduje nuZno na pad potraznje nego na
ograni¢enu ponudu navedenih segmenata trZista.

D.3 lIzlozenosti kreditnih institucija
trzistu nekretnina

Ogranicena izloZenost banaka trZi¥tu nekretnina znatno pri-
donosi oCuvanju financijske stabilnosti u Hrvatskoj. Iako su
ukupne vrijednosti kredita osiguranih stambenim nekretnina-
ma, kao i kredita osiguranih komercijalnim nekretninama, po-
rasle za oko 10% u 2022. godini, ti krediti i dalje ne prevlada-
vaju u bilancama kreditnih institucija. Udio kredita osiguranih
stambenom nekretninom faze 2 u redovnom osnovnom kapita-
lu banaka, tj. kredita kod kojih je doslo do znatnog poveéanja
kreditnog rizika, nije se znatno promijenio u odnosu na isto
razdoblje prosle godine. S druge strane, udio neprihodonosnih
kredita (faza 3) blago se smanjio (Slika D.13.). Kod kredita
osiguranih komercijalnom nekretninom udio faze 2 zabiljeZio
je neznatan porast, dok se udio faze 3 nije znatno promijenio

(Slika D.14.).
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Slika D.13. Ogranicena izloZzenost banaka promjenama na
trzistu stambenih nekretnina
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Slika D.14. Ogranicena izlozenost banaka promjenama na
trzistu komercijalnih nekretnina
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D.4. lzgledi

Nastavak odstupanja cijena nekretnina od vlastitih fundame-
nata mogao bi dovesti do usporavanja na trZiftu nekretnina.
lako je usporavanje aktivnosti na trZistu vidljivo u padu broja
transakeija, novi krug subvencioniranja stambenih kredita ove
godine, kao i snazna potraznja, mogao bi nastaviti podupirati
daljnji rast cijena stambenih nekretnina. S druge strane, even-
tualno prelijevanje slabije potraznje nerezidenata zbog negativ-
nih gospodarskih kretanja u njihovim zemljama predstavlja mo-
guénost hladenja inozemne potraZnje na trzistu nekretnina u
Hrvatskoj. Vazno je napomenuti kako nastavak snaznog odstu-
panja kretanja cijena nekretnina od vlastitih makroekonomskih
odrednica povecava vierojatnost materijalizacije rizika u obliku
korekcije cijena kao i intenzitet same korekcije.

Prelijevanje uéinaka postupnog zatezanja monetarne politike
u curopodrudju na domadée triste poskupljuje novo zaduzi-
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vanje, a moglo bi i povedati teret otplate postojedeg duga.
Porast kamatnih stopa mogao bi smanjiti kreditnu sposobnost
trzisnih sudionika koji namjeravaju kupiti nekretninu. Takva si-
tuacija mogla bi se nepovoljno odraziti na likvidnost trZista, a u
slu¢aju znatnije materijalizacije rizika kvarenja portfelja stam-
benih kredita znatnije bi utjecala na vrijednost nekretnina. Uz
navedeno, za dio korisnika subvencioniranih kredita poc¢etkom
ove godine isteklo je razdoblje subvencije, $to poveéava troSak
otplata, a time i njihovu ranjivost. Pritom su stambeni krediti
relativino dobro zastieni od pretjeranog rasta troska otplate u
kratkom roku, ponajprije zbog zakonskih ogranicenja (vidi po-
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glavlje 1.C.).

Mogucée usporavanje na trZiStu nekretmina rezuldralo bi
umjerenom materijalizacijom rizika za financijsku stabil-
nost Republike Hrvatske. Usporavanje aktivnosti na trZistu
nekretnina uz porast kamatnih stopa kao i veéih Zivotnih tros-
kova mogli bi u iduéem razdoblju rezultirati porastom nepriho-
donosnih kredita, $to bi negativno djelovalo na profitabilnost
kreditnih institucija. Medutim, trenutacne stope profitabilnosti
i kapitaliziranosti prili¢no su visoke, §to kreditne institucije ¢ini
otpornima na navedene Sokove.
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Detaljna analiza lokalnog trzista

Zupanija: Zagrebacka
Grad/Op¢ina: Ivani¢ - Grad
Naselje: Ivanié¢ - Grad
Razvojna skupina: 7. od 8 lzvor podataka: MRRFEU
Indeks razvijenosti: 105,635
Tip nekretnine: poslovna zgrada | skladiSte
Broj ponuda: Izvor podataka: GoHome / Njuskalo
- za grad/opéinu:| 6 / 1
- zanaselje:;l 6 / 1
Prosjecna cijena ponuda:
- za grad/op¢inu:[ 1.405 €/m2 / 390 €/m2
- za naselje: 822 €/m2 / 390 €/m2
Priblizna vrijednost: - €/m2 Izvor podataka: eNekretnine
Ostvarene kupoprodaje za|2020= 0 / 0 lzvor podataka: eNekretnine
naselje u posljednje 4 2021= O / 0
godine: 2022= 1 / 0
2023= 0 / 0
2024= 0 / 0

Navedeni podaci primijenit ¢e se prilikom vrednovanja predmetne nekretnine i utvrdivanja trzisne vrijednosti.
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Prikaz i analiza pribavljenih podataka uz navodenje izvora

U nastavku su prilozeni podaci dostupni u sustavu eNekretnine za gradevinska zemljista na predmetnom
podru¢ju koji ¢e biti koriSteni prilikom izracuna trzisne vrijednosti zemljista poredbenom metodom. Ulazni
podaci ne pokazuju obiljezja neuobicajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije zbog razli¢itih lokacija u
odnosu na procjenjivanu nekretninu bit ¢e obavljene preko objavljenih indeksa razvijenosti podru¢ja MRRFEU.

Datum kupoprodaje 16.09.2022.| 14.10.2022. |12.10.2022.|21.06.2022.

k.o.
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u v x x Ivanic¢-
L ) ) . Sarampov Sarampov Sarampov
arhivi vjestaka a nisu prikazani zbog Grad
odredbi Zakona o zastiti osobnih podataka) |
574/1 236/6 451/3 3741

Kategorija zemljista I I | |

Izvor podataka o cijeni eNekretnine [ eNekretnine |eNekretninegNekretning

Prodajna cijena (€) 11.945,05 129.333,07 | 14.991,04 | 45.213,70
Povrsina (m2) 1.359,00 16.241,00 1.400,00 | 5.422,00
Cijena (€/m2) 8,79 7,96 10,71 8,34

U nastavku su prilozeni podaci iz postojec¢ih ugovora o zakupu sli¢nih prostora dostupni vjestaku koji ¢e biti
koristeni prilikom izracuna trzi$ne vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom. Ulazni podaci ne pokazuju
obiljeZja neuobicajenih ili osobnih okolnosti. Eventualne korekcije zbog razli¢itih lokacija u odnosu na
procjenjivanu nekretninu bit ¢e obavljene preko objavljenih indeksa razvijenosti podru¢ja MRRFEU.

Datum ugovora 03.10.2022. | 04.07.2022. |25.04.2022.119.11.2021
., ., Ivanic - Ivanic -
Ivanié - Grad| Ivani¢ - Grad Grad Grad
Lokacija i i
. MERSTE | e e T8 | savska
Juraja Trnine 7 MAERTL e ulica 33A
Posilovica 2 Nazora 5A

Izvor podataka o cijeni

eNekretnine

eNekretnine

eNekretnine

eNekretning

procjembeni elaborat

Iznos zakupa (€) 1.250,00 663,61 1.000,00 | 783,06

Povriina (m2) 279,65 114,60 252,00 | 131,06

Cijena (€/m2) 4,47 5,79 3,97 5,97
37

WwWw.m-investa.hr



6. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena
na dan vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina koriste se sljedece propisane metode:
[ |POREDBENA METODA
[ ]PRIHODOVNA METODA
[ |TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obiCaje U uobic¢ajenom
poslovnom prometu 1 druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Trzisna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje
koriStena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze
za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnina prema vrsti nekretnine:

|X|POREDBENA METODA - za zemljiSte i zakup poslovnih prostora
[><|PRIHODOVNA METODA - odabrana metoda

IX'TROSKOVNA METODA - samo kao potpora odabranoj metodi za provjeru rezultata

POREDBENA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih
kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih
mjesta i poslovnih prostora.

Poredbenom metodom se trzisna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja.

INDEKSNI NIZOVI (BAZNI INDEKSI) jesu nizovi kojima se prate promjene opc¢ih vrijednosnih odnosa na
trzistu nekretnina tako da se prosjecan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos s
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENIJE je postupak preradunavanja razlika u vrijednosti poredbenih cijena
katastarskih cestica, pribliznih vrijednosti zemljista odnosno poredbenih pokazatelja izgradenih katastarskih
Cestica do kojih dolazi zbog razlika u njihovim kvalitativnim obiljezjima u odnosu na katastarsku ¢esticu koja je
predmet procjene vrijednosti (odstupanja u kakvo¢i) pomocu koeficijenata za preracunavanje.

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIE su koeficijenti pomo¢u kojih se prera¢unavaju razlike u vrijednosti
istovrsnih nekretnina zbog odstupanja u njihovim obiljeZjima.

KOEFICIJENTI ZA PRILAGODBU su koeficijenti koji se izvode iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i
izraCunatih istih nekretnina, a obuhvacaju koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za
prilagodbu prava gradenja.
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MEDUVREMENSKO IZJEDNACENIJE je postupak prera¢unavanja razlika u konjunkturi do kojih dolazi zbog
promjena opcih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina tijekom vremena pomocu indeksnih nizova.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih katastarskih
Cestica (faktori zgrade i faktori prihoda) svojim obiljezjima katastarske ¢estice dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima procjenjivane katastarske cestice ako razlike u vrijednosti koriStenih dodataka i odbitaka za
interkvalitativno izjednacenje ne prelaze 40% izlazne vrijednosti.

TROSKOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trzine vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno
kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive.

Troskovna metoda je primjerena i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih
ulaganja u gradevine.

Troskovna metoda moze se koristiti kao potpora za procjenu vrijednosti nekretnina kod novih gradevina koje su
usmjerene na stvaranje prihoda radi utvrdivanja pokrivenosti troskova gradnje budu¢im prihodima od najma ili
zakupa nekretnine.

Troskovna metoda moze se Koristiti kod starijih gradevina kojima je potrebno intenzivno odrzavanje i koje
zahtijevaju visoke troskove rekonstrukcije i modernizacije ako troSkovna metoda vodi do ostatka vrijednosti
nakon odbitka troskova navedenih radova, kao i kod procjene vrijednosti naknadnog ulaganja u gradevine.
Prilikom primjene troskovne metode uzimaju se u obzir normalni troskovi gradnje, umanjene vrijednosti zbog
starosti, nedostaci i Stete na gradevini kao 1 druge okolnosti koje su od utjecaja na vrijednost.

PRIHODOVNA METODA je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda.
U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost se utvrduje na temelju prihoda koji se postizu na trzistu (odrzivi
prihodi). Ako su prihodovni odnosi u dogledno vrijeme podlozni znacajnim odstupanjima ili znac¢ajno odstupaju
od prihoda koji se postizu na trzistu, prihodovna vrijednost moze se utvrditi i na temelju periodicki razli¢itih
prihoda.
U opéoj prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju postignutih prihoda na trzistu iz
utvrdene vrijednosti zemljista uvecane za kapitaliziranu razliku ¢istog prihoda i odgovarajué¢eg ukamacivanja
vrijednosti prema opcenitom izrazu:
PV = (PG — VZ x p/100) x M + VZ
M = (9™-1)/q"(g-1)
q =1+ (p/100)

PV = prihodovna vrijednost nekretnine

PG = ¢isti prihod gradevine

VZ = vrijednost zemljista

M = multiplikator

p = kamatna stopa nekretnine

n = predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine

Opca prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti
zemljiSta na temelju buduceg prihoda. U tom slucaju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene
metode. Vrijednost zemljista i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne
Cestice.
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7. 1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - tro§kovna metoda
7.1. |Gradevinsko zemljiSte
Datum kupoprodaje 16.09.2022. 14.10.2022. | 12.10.2022. |21.06.2022.
k.o.
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u arhivi Sy Sy || Ceme Ivani¢-
vjestaka a nisu prikazani zbog odredbi Zakona o Grad
zastiti osobnih podataka) kat.Sest.br.
574/1 236/6 451/3 3741
Kategorija zemljiSta I | | |
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine [eNekretning
Prodajna cijena (€) 11.945,05 129.333,07 | 14.991,04 | 45.213,70
Povr§ina (m2) 1.359,00 16.241,00 1.400,00 | 5.422,00
Cijena (€/m2) 8,79 7,96 10,71 8,34
Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 105,635 105,635 105,635 | 105,635
o g T |Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 105,635
£ £ E [Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00
3= Rezq!tat cu.ene nalf(_)n korekcije indeksa 8.79 7.96 10,71 834
razvijenosti podrucja (€/m?2)
Kontrola (¢l.4. st.1. Pravilnika < + 30%) 25,68%
£ R |Bazni indeks na dan kupoprodaje (A) 139,65 146,19 146,19 | 140,80
g _?, Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 167,17
§ § Koeficijent korekcije (B/A) 1,20 1,14 1,14 1,19
S 5 |Rezultat cijene nakon meduvremensko
2 3 |isjednacenta m2) : 10,95 2.07 1221 992
Utjecaj prava sluznosti puta 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
'% Utjecaj prava sluznosti vodova 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
>§ Utjecaj buke i/ili zagadenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
:’g Mjera gradevinskog koriStenja 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
s [VeliGina zemljista 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
£ |Lokacija 0,00% 0,00% 0,00% | 0,00%
§ [infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% | 0,00%
% Oblik 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§ Ostalo (pogled, zonai sl.) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Kontrola (¢l. 19. Pravilnika < + 40%) 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Ukupna korigirana cijena (€/m2) 10,55 9,07 12,21 9,92
| Srednja vrijednost (€/m2) | 10,44 |

Kontrola - Statisticka obrada i izracun radi iskljucivanja neuobicajenih okolnosti

Apsolutno odstupanje od medijana 0,32 -1,17 1,98 -0,32
Relativno odstupanje od medijana 3,08% -11,38% 19,30% -3,08%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,32 1,17 1,98 0,32
Kvadrat odstupanja 0,10 1,36 3,90 0,10
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivofprihvatljivg
Pojedina¢no odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivolprihvatljivg
Medijan 10,24
Standardna devijacija 1,17
Dvostruka standardna devijacija 2,34
Prosjecno apsolutno odstupanje 0,94
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Po provedenoj analizi trzista, odredena je prosjecna jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrucje:

odabrano: 10,40 €/m2
?ei:: Zemljiste Je;li}::]é;a K:i?: C;J;jeg; Koeficijent za Ukupno zemljiSte | Kategorija
- (m2) (€/m2) (Pﬁlog 4.%ravilnika) ostale prilagodbe (3 zemljista
699/6 | 2.061,00 10,40 1,00 1,00 21.434,40 I
699/7 ] 378,00 10,40 1,00 1,00 3.931,20 I
699/11| 4.094,00 10,40 1,00 1,00 42.577,60 I
699/13] 398,00 10,40 1,00 1,00 4.139,20 I
699/14| 14.923,00 10,40 1,00 1,00 155.199,20 I
699/18] 1.653,00 10,40 1,00 1,00 17.191,20 I
705/11] 1.446,00 10,40 1,00 1,00 15.038,40 I
UKUPNO: 259.511,20

Prilog 4. Pravilnika. Kategorije zemljista

Prva kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (I).

Druga kategorija zemljista koja obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni svi
propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje (II).

Treca kategorija zemljista obuhvaca katastarske cestice na gradevinskom zemljistu za koje nisu doneseni svi
propisani prostorni planovi (111).

Cetvrta kategorija zemljista obuhvaca ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja (IV).

7.2. |D0prin0si i prikljucci

Vrijednost prikljucaka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara trosku izgradnje komunalne
infrastrukture po 1 m3 BV zgrade.

Jedini¢na cijena Komunalnog doprinosa iznosi: 45,00 kn/m3
Kl1= 27.498,07 m3x 597 €m3 BV = 164.163,48 €
Jedini¢na cijena Vodnog doprinosa iznosi: 5,03 kn/m3 poslovne zgrade
0,90 kn/m3 proizvodne i skladista

K21= 401,80 m3x 0,67 €/m3 BV = 269,21 €
K22= 27.096,27 m3 x 0,12 €m3 BV = 325155 €

Cijena prikljucaka iznosi : K3= 77.600,00 €

Ukupna vrijednost (K) = K1 + K2 + K3 =
164.163,48 + 3.520,76 + 77.600,00 = | 24528424 |€
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FK matrica

dana/osigurana

potraznja za vrstom zgrade
« velika ponuda

organizacija

* bez fleksibilnosti

Kriterij A — lokacija/ trZiste B — zgrada opéenito C —stanje zgrade
Uporabivost u izvrsna lokacija* vrlo dobra infrastruktura ?er::saosstt:tfiel?;st
potpunosti i » velika potraznja za vrstom » vrlo dobro oblikovanje p .
1 . ... |* puna uporabivost
dugoroc¢no zgrade * dobra prostorna organizacija « dalinie koristenie niie
dana/osigurana * skoro nema/nema ponude » visoka fleksibilnost sma rjlj é o Je ny
) ) . . mala oSteenja
Q Uporabivost dovoljna vrlo dopra Iokacvl Jg vrlo dobra |‘nfrastr4uktura « puna stabilnost
. v e « redovita potraznja za vrstom | dobro oblikovanje . .
= 2 i dugorocCnije ... |*joS dobra uporabivost
‘; . zgrade * dobra prostorna organizacija |, dalinie korittenie iedva
= dana/osigurana + mala ponuda + dovoljna fleksibilnost I e Jecv
g sSmanjeno
N Uporabivost dobra lokacija* ?O\rlgg.zznlgfg:iﬂigi jasna ostecenja
= smanjena, ali * jo§ postoji potraznja za vrstom prod - J * smanjena stabilnost
= 3 A * prosjeéna prostorna s .
e srednjoro¢no zgrade organizacija * prosjecna uporabivost
= _ . . Y dalin ot .
.g dana/osigurana dovoljna ponuda « umjerena fleksibilnost daljnje koristenje smanjeno
-5 ) umierena lokaciia* dovoljna infrastruktura jasna oStecenja
E Uporabivost . mJala o train'ajza vrstomm » umjereno oblikovanje + smanjena stabilnost
% 4 ograniceno zgrade p . * umjerena prostorna * smanjena uporabivost
& dana/osigurana « bogata ponuda organizacija » daljnje koriStenje jasno
* mala fleksibilnost smanjeno
) Joga lokaciia® nedovoljna infrastruktura znatna o$tecenja
Uporabivost « iedva bo tho'i /e postoi » umjereno oblikovanje » smanjena stabilnost
5 kratkoro¢no . posiol POsH0] * nedovoljna prostorna * nedovoljna uporabivost

* daljnje koriStenje samo

kratkoro¢no

* ... lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu

Umanjenje Uy ;ili (100% - OOVK)
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Relativna starost: n/N ili G/OVK

Grafikon. FK matrica
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7.3.1. Zgrada - |P0slovn0 - skladiSna zgrada

NGP = 163550 m2
Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc)= 850 €/m2 NGP

ili 970 €/m2 BGP
Izvor podataka: Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

Nova vrijednost (Nv) = 1.635,50 X 850 = 1.390.175,00 €
Umanjenje Jc zbog nedovrsenosti zgrade:
Jc = 850 X 1,00 = 850 €/m2 NGP
Gradevinska vrijednost (GV) =
1.635,50 X 850 = 1.390.175,00 €
Izra¢un smanjenja vrijednosti primjenom faktora koristenja FK:
Godina procjene: 2024
Godina gradenja: 2002

Godina rekonstrukcije: -

Starost zgrade: 22
Odrzivi vijek koristenja (OVK - Prilog 9. Pravilnika): 60 god
Odbitak odrzivog vijeka koristenja (Prilog 10. Pravilnika): 0% x OVK = 0 god
Odrzivi vijek koristenja nakon odbitka (OVK'): 60 god
Preostali vijek koristenja (OVK'- G): 38 god
Odabrani faktor koristenja A lokacija/trziste | 3,0
FK - prema uvjetima in situ: B | zgrada opcéenito | 2,0
Prilog 10. Pravilnika (FK=od 1,0 do 5,0) C stanje zgrade | 4,0 4,0
Relativna starost (Rs=G/OVK): 36,7%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK): 34,0% x 60 = 20 god
Zamjenska starost zgrade (OVK' - OOVK): 40 god
Linearni otpis ((OVK'-OOVK)/OVK): -66,7%
-927.246,73 €
[Preostala vrijednost: 462.928,27|€
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7.3.2. Zgrada- |Upravna zgrada

NGP = 137,79 m2

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc)= 850 €/m2 NGP
ili 740 €/m2 BGP

Izvor podataka: Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

Nova vrijednost (Nv) = 137,79 X 850 = 117.121,50 €

Umanjenje Jc zbog nedovrsenosti zgrade:
Jc = 850 X 1,00 = 850 €/m2 NGP

Gradevinska vrijednost (GV) =

137,79 X 850 = 117.121,50 €

Izra¢un smanjenja vrijednosti primjenom faktora koristenja FK:

Godina procjene: 2024
Godina gradenja: 2002
Godina rekonstrukcije: -
Starost zgrade: 22
Odrzivi vijek koristenja (OVK - Prilog 9. Pravilnika): 80 god
Odbitak odrzivog vijeka koristenja (Prilog 10. Pravilnika): 0% x OVK = 0 god
Odrzivi vijek koristenja nakon odbitka (OVK'): 80 god
Preostali vijek koristenja (OVK'- G): 58 god
Odabrani faktor koristenja A lokacija/trziste | 3,0
FK - prema uvjetima in situ: B | zgrada opcéenito | 2,0
Prilog 10. Pravilnika (FK=od 1,0 do 5,0) C stanje zgrade | 4,0 4,0
Relativna starost (Rs=G/OVK): 27,5%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK): 35,0% x 80 = 28 god
Zamjenska starost zgrade (OVK' - OOVK): 52 god
Linearni otpis ((OVK'-OOVK)/OVK): -65,0%
-76.128,98 €
[Preostala vrijednost: 40.992,52|€
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7.3.3. Zgrada - |P0slovna zgrada - hladnjace

NGP = 2.110,00 m2
Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentne zgrade (Jc)= 900 €/m2 NGP

ili 815 €/m2 BGP
Izvor podataka: Pokazatelji troskova gradenja Hrvatske komore arhitekata HKA

Nova vrijednost (Nv) = 2.110,00 X 900 = 1.899.000,00 €
Umanjenje Jc zbog nedovrsenosti zgrade:
Jc = 900 X 1,00 = 900 €/m2 NGP
Gradevinska vrijednost (GV) =
2.110,00 X 900 = 1.899.000,00 €
Izra¢un smanjenja vrijednosti primjenom faktora koristenja FK:
Godina procjene: 2024
Godina gradenja: 2002

Godina rekonstrukcije: -

Starost zgrade: 22
Odrzivi vijek koristenja (OVK - Prilog 9. Pravilnika): 60 god
Odbitak odrzivog vijeka koristenja (Prilog 10. Pravilnika): 0% x OVK = 0 god
Odrzivi vijek koristenja nakon odbitka (OVK'): 60 god
Preostali vijek koristenja (OVK'- G): 38 god
Odabrani faktor koristenja A lokacija/trziste | 3,0

FK - prema uvjetima in situ: B | zgrada opcenito | 3,0

Prilog 10. Pravilnika (FK=od 1,0 do 5,0) C stanje zgrade | 5,0 50
Relativna starost (Rs=G/OVK): 36,7%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK): 20,0% x 60 = 12 god
Zamjenska starost zgrade (OVK' - OOVK): 48 god
Linearni otpis ((OVK'-OOVK)/OVK): -80,0%

-1.519.200,00 €

[Preostala vrijednost: 379.800,00(€
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[Nova vrijednost NGV radi potrebe osiguranja

- Poslovno - skladiS$na zgrada 1.390.175,00 €
- Upravna zgrada 117.121,50 €
- Poslovna zgrada - hladnjace 1.899.000,00 €

Ukupno : 3.406.296,50 €

7.4. |Vanjsk0 uredenje te vanjski uredaji ili oprema

- Asfaltirane povrsine 1.320,00 m2 X 35,00 €m2 = 46.200,00 €

X

Linearni otpis: -60% 46.200,00 € = -27.720,00 €

Vu=| 18480,00 |€

7.5. |Uzgredni tro§kovi

(projekti, nadzor, geodetske usluge i sl.)

Ut=Nvx 35% = | 119.220,38 [€
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Zemljiste, doprinosi i prikljudci:

REKAPITULACIJA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

1.|Zemljiste 259.511,20|€
2.|Doprinosi 1 prikljucei 245.284,24|€
UKUPNO: 504.795,44|€
Zgrade i ostalo:
3.1.{Poslovno - skladi$na zgrada 462.928,27|€
3.2.|Upravna zgrada 40.992,52|€
3.3.|Poslovna zgrada - hladnjace 379.800,001€
4.|Vanjsko uredenje te vanjski uredaji ili oprema 18.480,00(€
5.|Uzgredni troskovi 119.220,38|€
UKUPNO: 1.021.421,17|€
SVEUKUPNO: 1.526.216,61|€
Ostale okolnosti:
6.(Umanjenje  vrijednosti  gradevine  zbog 0,00%
nedostataka i/ili Steta (¢l. 61. Pravilnika) -| x 0,001€
uzeto u obzir pri odredivanju cijena = 0,00|€
7.|Druge okolnosti koje utje¢u na vrijednost 0,00%
gradevina (¢l. 62. Pravilnika) X 0,00(€e
= 0,00]€
>~ PRIVREMENA VRIJEDNOST: 1.526.216,61|€
NGP=  3.883,29 m2 GV /NGP = 393 €/m2
PZ= 24953,00 m2 GV /PZ= 61 €/m2
Koeficijent prilagodbe* prema ¢lanku 33. Pravilnika: 1,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE |  1.526.216,61 €

* Buduéi da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom
prilagodbe privremene vrijednosti trzisnoj koristit ¢e se iskustveni podaci procjenitelja.
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8. IZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE - prihodovna metoda
8.1. [zakupnina |
Datum ugovora 03.10.2022. 04.07.2022. | 25.04.2022.(19.11.2021.
Ivani¢ - Grad| Ivani¢ - Grad Ivéin; i Ivéin; i
Lokacija (detaljniji podaci nalaze se u a a
arhivi vjestaka a nisu prikazani zbog Ulica Josipa . . Trg
odredbi Zakona o zastiti osobnih podataka) Juraja U!Ilca_Mllke Vladimira S.avska
o rnine 7 ulica 33A
Posilovica 2 Nazora 5A
Izvor podataka o cijeni eNekretnine | eNekretnine | eNekretnine [eNekretning
Iznos zakupa (€) 1.250,00 663,61 1.000,00 | 783,06
Povr§ina (m2) 279,65 114,60 252,00 131,06
Cijena (€/m2) 4,47 5,79 3,97 5,97
= Indeks razvijenosti poredbene lokacije (A) 105,635 105,635 105,635 | 105,635
3 2 Indeks razvijenosti procjenjivane lokacije (B) 105,635
§ & |Koeficijent korekcije (B/A) 1,00 1,00 1,00 1,00
a4
23 i iie i
5 Rezq!tat cu.ene nalfgn korekcije indeksa 4,47 5.79 3.7 5,97
£ razvijenosti podrucja (€/m2)
s Q Bazni indeks na dan ugovora (A) 146,19 139,65 140,80 124,37
>3
£ S |Bazni indeks na dan vrednovanja (B) 167,17
§ § Koeficijent korekcije (B/A) 1,14 1,20 1,19 1,34
s s .
§ 3 .Rc.ezultavt cijene nakon meduvremenskog 5,11 6,93 471 8,02
-~ lizjednacenja (€/m2)
o Velic¢ina prostora 5,00% 10,00% 5,00% 10,00%
% ;‘j Lokacija 0,00% -5,00% -5,00% | -10,00%
E § Infrastruktura 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
§ }:4 Ostalo (pogled, zonaii sl.) 0,00% -10,00% -5,00% -5,00%
£ 7 [Kontrola (¢l. 19. Pravilnika < + 40%) 5,00% -5,00% -5,00% -5,00%
Ukupna Korigirana cijena (€/m2) 5,37 6,58 4,47 7,62
| Srednja vrijednost (€/m2) | 6,01 |

Kontrola - Statisti¢ka obrada i izracun radi isklju¢ivanja neuobicajenih okolnosti

Apsolutno odstupanje od medijana -0,61 0,61 -1,51 1,65
Relativno odstupanje od medijana -10,13% 10,13% -25,19% | 27,53%
Apsolutna vrijednost apsolut. odstupanja 0,61 0,61 1,51 1,65
Kvadrat odstupanja 0,37 0,37 2,27 2,71
Pravilo 2-sigma prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivolprihvatljivg
Pojedina¢no odstupanje od medijana prihvatljivo | prihvatljivo |prihvatljivofprihvatljivd
Medijan 5,98

Standardna devijacija 1,19

Dvostruka standardna devijacija 2,39

Prosjecno apsolutno odstupanje 1,09

Po provedenoj analizi trzista, odredena je prosjecna jedini¢na cijena usporedive, odnosno prikladne
orijentacijske nekretnine na promatranoj makrolokaciji za predmetno podrucje:

odabrano: 6,00 €/m2 100%  Upravna zgrada
3,00 €/m2 50% Poslovno - skladiSna zgrada
4,80 €/m2 80% Poslovna zgrada - hladnjace

procjembeni elaborat 48 www.m-investa.hr



8.2. |Izraéun predvidivog ostatka odrzZivog vijeka koriStenja (OOVK)

Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) jest broj godina u kojima je gradevinu mogucée jos
gospodarski koristiti dopustenim nadinom koriStenja, & moze se produziti odrzavanjem, rekonstrukcijom i
osuvremenjivanjem, odnosno bitnim poboljSanjem uvjeta uporabe, osobito glede povecanja energetske

ucinkovitosti, ili se moZze 1 skratiti izostankom navedenih mjera ili neprikladnim aktivnostima.

Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK") cijele nekretnine izra¢unat ¢e se na temelju udjela
troskovne vrijednosti pojedinih zgrada i pripadajué¢eg ostatka odrzivog vijeka koristenja kako je prikazano u

tablici u nastavku.

R.br. ZGRADA TV (€) 000 | odina | Ux0OVK
1. Poslovno - skladi$na zgrada 462.928,27 52,38% 20 10,48
2. Upravna zgrada 40.992,52 4,64% 28 1,30
3. Poslovna zgrada - hladnjace 379.800,00 42,98% 12 5,16

UKUPNO 883.720,79 100% > 16,93
OOVK' (zaokruzeno) 17

procjembeni elaborat
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8.3.

|Opc’a prihodovna metoda

procjembeni elaborat
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NGP CIJENA | VRIJEDNOST
PARAMETAR (m2) (€/m2) ©
ZAKUPNINA
Upravna zgrada 137,79] 6,00 826,74
Poslovno - skladi$na zgrada 1.635,50| 3,00 4.906,50
Poslovna zgrada - hladnjace 2.110,00( 4,80 10.128,00
UKUPNO 3.883,29( 4,08 15.861,24
UKUPNI GODISNJI PRIHOD (€) 190.334,88
TROSKOVI GOSPODARENJA
upravljanje nekretninom 2,00% 317,22
odrzavanje, pogon (rezije) i zastita 3,00% 475,84
rizik od gubitka zakupnine 20,00% 3.172,25
UKUPNO 25,00% 3.965,31
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI (€) 47.583,72
CISTI GODISNJI PRIHOD PG (€) 142.751,16
100,00% X 67.943,20 €
oportunitetni troSak zemljista
67.943,20 € 8,00% 5.435,46
CISTI GODISNJI PRIHOD GRAPEVINE (€) 137.315,70
odabrana kamatna stopa na nekretnine p 7,00%
& |prema poloZaju nekretnine (od -1,0% do +1,0%) 0,00%
'é kvaliteta gradevine (od -0,5% do 1,0%) 0,50%
S |gospodarska situacija (od -0,5% do 1,0%) 0,50%
& |razvojni potencijal nekretnine (od -2,0% do 0,0%) 0,00%
korigirana kamatna stopa na nekretnine p' 8,00%
predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja OOVK 17 | god
multiplikator M 9,12
VRIJEDNOST GRADEVINE (€)| 1.252.319,18
DODACI (€) 0,00
ODBICI (€) 0,00
VRIJEDNOST ZEMLJISTA Kat.&est.br. 699/6, 699/7 i 699/11 - VZ (€) 67.943,20
VRIJEDNOST ZEMLJISTA kat.&est.br. 699/13, 699/14, 699/18 i 705/11 (€) 191.568,00
PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€)[ 1.511.830,38
Koeficijent prilagodbe* prema ¢l. 33. Pravilnika 1,00
* Bududéi da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni vrijednosti
nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom prilagodbe privremene
vrijednosti trzisnoj koristit ¢e se iskustveni podaci procjenitelja.
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 1.511.830,38 €
NGP = 3.88329 m2 TV/NGP = 389 €/m2
PZ= 24953,00 m2 TV/PZ = 61 €/ m2
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9. PONDERIRANJE (7. +8.)

Primijenjene metode procjenjivanja rezultirale su sljede¢im indikatorima vrijednosti:

Napomena:

PRIMIJENJENA METODA P\R/CR):?]II%][EII:JOESNI'A PONDER P\C/)SBEE:\IROI‘?I’A
TroSkovna metoda 1.526.216,61 € 0% 0,00 €
Prihodovna metoda 1.511.830,38 € 100% 1.511.830,38 €

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 1.511.830,38 €
389 €/m2

Prema c¢lanku 23. toCka 7. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15) izracun vrijednosti
nekretnina kao prosjeka rezultata po nekoliko metoda ili ponderiranjem tako dobivenih rezultata nije dopusten
te se takav izraun nece uzeti u obzir.

Ostale napomene:
Alternativna namjena:
Iznajmljivost:
Utrzivost:

Pozitivna svojstva:

Negativna svojstva:

procjembeni elaborat

razliCite poslovne/proizvodne/skladiSne namjene

prosjecna

u odredenom razdoblju

dobar polozaj

velika povrsina zemljiSta te mogucnost nove gradnje

neodrZavanje zgrada te zastarjelost ugradenih instalacija, opreme i uredaja kao
sastavni dio gradevina
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10. MISLJENJE - ZAKLJUCAK

Nakon provedenog izra¢una vrijednosti nekretnine: ~ Poslovne zgrade i pripadajuéa zemljiSta

na lokaciji: Zutika ulica 13A, HR-10310 Ivanié - Grad
Zagrebacka Zupanija

predloZenih od: GOMOLAVA d.d. u ste¢aju
Seferova ulica 10, HR-10000 Zagreb

utvrduje se da Trzi$na vrijednost (TV) iznosi:

1.510.000,00 €
zaokruzeno prema Uputi MPUGIDI od 08.05.2023. godine

Napomene:

= Ugradene instalacije uzete su u izracun vrijednosti samo u obimu u kojem su sastavni dijelovi
gradevine kao njezin neodvojivi i funkcionalni dio a vrijednosti tehnicke opreme i uredaja
utvrdene su u zasebnom elaboratu.

- Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.

- Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno mogucée postiéi
na trzistu te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet
nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili
preuzimanja nekretnine.

- Nekretnina je utrziva u odredenom razdoblju.
- Ovgj elaborat je izraden u 2 (dva) primjerka za Naruéitelja, dok Procjenitelj zadrzava elaborat u
viastitoj eArhivi najduze 3 (tri) godine.

U Cakoveu, 27. lipnja 2024.  godine

ELABORA'T IZRADILI:

Struéni suradnik:
DRAGUTIN MATOTEK, dipl.ing.

Ratko Matotek
dipl. ing
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TRZISNA VRIJEDNOST PO ZK ULOSCIMA

Zk.ul.br. 482 i 481 : zk.Cest.br. 699/6 i 699/7 - Poslovno skladiSna i upravna zgrada

|Opc’a prihodovna metoda

procjembeni elaborat
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NGP CIJENA | VRIJEDNOST
PARAMETAR (m2) (€/m2) ©
ZAKUPNINA
Upravna zgrada 137,79] 6,00 826,74
Poslovno - skladi$na zgrada 1.635,50| 3,00 4.906,50
UKUPNO 1.773,29| 3,23 5.733,24
UKUPNI GODISNJI PRIHOD (€) 68.798,88
TROSKOVI GOSPODARENJA
upravljanje nekretninom 2,00% 114,66
odrzavanje, pogon (rezije) i zastita 3,00% 172,00
rizik od gubitka zakupnine 20,00% 1.146,65
UKUPNO 25,00% 1.433,31
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI (€) 17.199,72
CISTI GODISNJI PRIHOD PG (€) 51.599,16
100,00% X 25.365,60 €
oportunitetni troSak zemljista
25.365,60 € 8,00% 2.029,25
CISTI GODISNJI PRIHOD GRADEVINE (€) 49.569,91
odabrana kamatna stopa na nekretnine p 7,00%
& |prema poloZaju nekretnine (od -1,0% do +1,0%) 0,00%
'é kvaliteta gradevine (od -0,5% do 1,0%) 0,50%
S |gospodarska situacija (od -0,5% do 1,0%) 0,50%
& |razvojni potencijal nekretnine (od -2,0% do 0,0%) 0,00%
korigirana kamatna stopa na nekretnine p' 8,00%
predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja OOVK 17 | god
multiplikator M 9,12
VRIJEDNOST GRADEVINE (€) 452.077,58
DODACI - (€) 0,00
ODBICI (€) 0,00
VRIJEDNOST ZEMLJISTA Kat.&est.br. 699/6 i 699/7 - VZ (€) 25.365,60
PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€) 477.443,18
Koeficijent prilagodbe* prema ¢l. 33. Pravilnika 1,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 477.443,18 €
NGP= 177329 m2 TV/NGP = 269 €/m2
PZ= 243900 m2 TV/PZ = 196 €/m2

WwWw.m-investa.hr




ZK ul.br. 559 - ZK c¢est.br. 699/11 - Poslovna zgrada - hladnjace

|Opc’a prihodovna metoda

procjembeni elaborat
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NGP CIJENA | VRIJEDNOST
PARAMETAR (m2) (€/m2) ©
ZAKUPNINA
Poslovna zgrada - hladnjace 2.110,00( 4,80 10.128,00
UKUPNO 2.110,00f 4,80 10.128,00
UKUPNI GODISNJI PRIHOD (€) 121.536,00
TROSKOVI GOSPODARENJA
upravljanje nekretninom 2,00% 202,56
odrzavanje, pogon (rezije) i zastita 3,00% 303,84
rizik od gubitka zakupnine 20,00% 2.025,60
UKUPNO 25,00% 2.532,00
UKUPNI GODISNJI TROSKOVI (€) 30.384,00
CISTI GODISNJI PRIHOD PG (€) 91.152,00
100,00% X 42.577,60 €
oportunitetni troSak zemljista
42.577,60 € 8,00% 3.406,21
CISTI GODISNJI PRIHOD GRAPEVINE (€) 87.745,79
odabrana kamatna stopa na nekretnine p 7,00%
& |prema poloZaju nekretnine (od -1,0% do +1,0%) 0,00%
'é kvaliteta gradevine (od -0,5% do 1,0%) 0,50%
S |gospodarska situacija (od -0,5% do 1,0%) 0,50%
& |razvojni potencijal nekretnine (od -2,0% do 0,0%) 0,00%
korigirana kamatna stopa na nekretnine p' 8,00%
predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja OOVK 17 | god
multiplikator M 9,12
VRIJEDNOST GRADEVINE (€) 800.241,60
DODACI - (€) 0,00
ODBICI (€) 0,00
VRIJEDNOST ZEMLJISTA Kat.&est.br. 699/11 VZ (3] 42.577,60
PRIHODOVNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (€) 842.819,20
Koeficijent prilagodbe* prema ¢l. 33. Pravilnika 1,00
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 842.819,20 €
NGP= 2110,00 m2 TV/NGP = 399 €/m2
PZ= 409400 m2 TV/PZ = 206 €/m2
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Zemljista

Zkabr. | Zhktetor, | PVISTE | CUENA T VRIEDNGST
614 699/13 398,00 10,40 4.139,20
654 699/14 14.923,00 10,40 155.199,20
646 699/18 1.653,00 10,40 17.191,20
647 705/11 1.446,00 10,40 15.038,40
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PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjembeni elaborat u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnine od strane trgovackog drustva
MEDIMURIJE-INVESTA d.o.o. Cakovec, Rudera Bogkovida 16, OIB: 58604606434 (dalje u tekstu:
Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao
neovisna stranka. Naknada za obavljenu uslugu ni na koji na¢in ne ovisi o zaklju¢cima vrijednosti niti pak
zakljucci o vrijednostima ne ovise o naknadi za obavljenu uslugu. Pretpostavka je, bez neovisne verifikacije,
to¢nost podataka koji su bili predoceni Procjenitelju. Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme
trajanja zadatka bit ¢e imovina Procjenitelja. Procjenitelj ¢e Cuvati podatke jo$ najmanje 3 godine.

Procjembeni elaborat vrijedi samo za navedenu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od
strane narucitelja ili tredih je nevazece. Potpuno izvje$ée se moZe predati zainteresiranim tre¢im stranama izvan
organizacije Procjenitelja, a koje trebaju biti upoznate. Procjenitelj zadrzava pravo uklju¢ivanja Narugitelja na
listu klijenata. Procjenitelj ¢e po pravnoj obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju, povjerene
dokumente te procjembeni elaborat. Navedeni uvjeti se mogu mijenjati samo uz pisanu suglasnost obiju
stranaka.

Za potrebe ovog elaborata nisu radene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana prava ili uvjeti
iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala. Isto tako nisu radene posebne kontrole
statike gradevine, kao i kvalitete i stanja instalacija osim onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim
pregledom.

U slu€aju novonastalih €injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrzava pravo izmijeniti ili dopuniti procjenu.
Postojeca procjena temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Da bi se omoguéilo utvrdivanje buduéih nepredvidenih bitnih
Cinjenica, kao primjerice gospodarske situacije, visine najma/zakupa i slobodnih prostora, preporu¢a se redovito
revidiranje vrijednosti.

Ova procjena vrijedi isklju¢ivo kao cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

IZJAVA PROCJENITELJA
. Pruzena usluga je obavljena struéno, neovisno i nepristrano.
2. Usluga pruZena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim profesionalnim procjenjivackim

standardima i pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koriste¢i svim dostupnim podacima.
Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet procjene.

Naknada procjenitelja ni na koji nadin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Zakljucci o vrijednosti ni na koji na¢in ne ovise o naknadi procjenitelja.

Procjembeni elaborat je izraden u skladu sa Zakonom i Pravilnikom te ostalim propisima.
Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjenjivanja.

I

r IZJAVU O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI DAJU: ]

Voditelj izrade: Struéni suradnik:
RATKO MATOTE dipl.i ing. grad REV DRAGUTIN MATQTEK, dipl.ing.

______

Stalni sudsk; yjest Za, gr%telj stvo
ipr_g) | e retmﬁa \

.l»'

\ Dy 74
',{,(h % VY‘“‘A /j

RSN e — .
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Izvadci iz zemljiSne knjige

e NESLUZBENA KOPIJA
g
REPUBLIKA HRVATSKA

Opc¢inski sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANIC GRAD
Stanje na dan: 17.05.2024. 08:42 Verificirani ZK uloZzak

Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV Broj ZK uloska: 482

Broj zadnjeg dnewnika: Z-5109/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br_t_)jv Povrsina
i, | e Oznaka zemljista _ , Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 699/6 ZGRADE | INDUSTRIJSKO DVORISTE 2061
UKUPNO: 2061

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadrzaj upisa [Primjedba
Zaprimljeno 13.11.2014.g. pod brojem Z-3196/2014

ZABILJEZBA, temeljem &l. 174 st.1 Zakona o gradnji zabiljeZuje se da je za zgrade sagradene na
1.1 Cckbr. 699/6 prilozena gradevinska dozvola izdana od Op¢ine Ivani¢ Grad, Komitet za privredu,
Odsjek za gradevinarstvo, urbanizam i prostorno planiranje dana 19.09.1983. god. broj:04/9-UP/I-
237/1-1983 i Dozvola za upotrebu izdana od Op¢ine lvani¢ Grad, Komitet za privredu, Odsjek za
gradevinarstvo, urbanizam i prostorno planiranje dana 27.11.1984. god. broj:04/9-UP/I-493/1-1984

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
GOMOLAVA D.D. U STECAJU, OIB: 71839579033, SEFEROVA ULICA 10, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
5.
5.1 Zaprimljeno 04.08.2014.g. pod brojem Z-2261/2014 730.000,00 EUR sporedni uloZak

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE, SOLEMNIZIRAN POD BR.OV- 7143/2014 30.07.2014, uknjiZuje se
zaloZno pravo na sporednom ulosku : u kunskoj protuvrijednosti iznosa od
730.000,00 EUR prema srednjem tecaju Hypo Alpe -Adria -Bank d.d. za EUR
vazec¢em na dan dospijeca kredita, uve¢ano za redovne i zatezne kamate,
naknade, sve troskove prijevoda, ovjera, postupka uknjizbe zaloznog prava,
poreze i takse, a temeljem Ugovora o kreditu broj: 011-25101492 od 30.07.2014.
u A za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENIJA 6

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i wrijeme izrade) 17.05.2024. 08:51:24 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opcéina: 312479, SARAMPOV Broj ZK uloska: 482
C
Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa I 1znos IPrimjedba
5.2 Zaprimljeno 04.08.2014.g. pod brojem Z-2261/2014 na51

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, zabilije2ba obveze brisanja
hipoteka uknjizenih pod posl.br.Z-1869/04, Z.1340/05, Z.1848/05, Z.1183/01, Z-
127/12, Z.97/13, kao i hipoteke koja ¢e biti upisana temeljem ovog Sporazuma,
kojom ¢e se prema tre¢ima uciniti vidljivim da su se ZaloZni duznici prema Banci
obvezali ishoditi brisanje predmetnih hipoteka kada prestanu trazbine koje su tim
hipotekama osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon prestanka hipotekarnih
trazbina raspolagati neizbrisanim hipotekama, odnosno mjestom u prvenstvenom
redu koje imaju te hipoteke, sukladno odredbi ¢lanka 347. st. 3 Zakona o
vilasnistwu i drugim stvamim pravima.

5.3 Zaprimljeno 04.08.2014.g. pod brojem Z-2261/2014 na5.1

zabiljezba na sporednom uloSku da je zasnovana zajedni¢ka hipoteka na
glavnom ulosku zk.ul. br. 481 k.o. Sarampov

6.5 Zaprimljeno 06.07.2016.g. pod brojem Z-6355/2016 4.000.000,00 sporedni uloZak
HRK
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-9062/2016 29.06.2016, u
prvenstvenom redu do visine upisane hipoteke pod posl.br. Z.3360/2014 u iznosu
glavnice od 4.000.000,00 HRK, uveéano za pripadajucu promjenjivu kamatu,
zateznu kamatu, naknade i ostale troskove, radi osiguranja trazbina iz ugovora o
kreditu broj:011-795/2016

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, SLAVONSKA AVENIJA
6, 10000 ZAGREB

6.6 Zaprimljeno 06.07.2016.g. pod brojem Z-6355/2016 3.000.000,00 sporedni uloZak
HRK
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-9062/2016 29.06.2016, u
prvenstvenom redu do visine upisane hipoteke pod posl.br. Z.3360/2014 u iznosu
glavnice od 3.000.000,00 HRK, uvec¢ano za pripadajucu promjenjivu kamatu,
zateznu kamatu, naknade i ostale troskove, radi osiguranja traZzbina iz ugovora o
kreditu broj:011-51019899, za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, SLAVONSKA AVENIJA
6, 10000 ZAGREB

6.7 Zaprimljeno 06.07.2016.g. pod brojem Z-6355/2016

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. 613 k.o. Sarampov
6.8 Zaprimljeno 06.07.2016.g. pod brojem Z-6355/2016

ZABILJEZBA, pridrzaja prvenstvenog reda temeljem ¢l. 348 st. 2 Zakona o
viasnistvu i drugim stvamim pravima

6.11 Zaprimljeno 04.03.2019.9g. pod brojem Z-1456/2019 naé5, 6.6

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, SPORAZUM O ZASNIVANJU
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-10447/2018 26.07.2018,
sukladno odredbama stavka 3 ¢lanka 347 Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim
pravima.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.05.2024. 08:51:24 Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 482

C
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa I Iznos |Primjedba
7.1 Zaprimljeno 15.12.2014.g. pod brojem Z-3503/2014 1.000.000,00 sporedni ulozak

UKN.}IZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE BR. OV-11157/2014 08.12.2014, u iznosu od 1.000.000,00 EUR u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tec¢aju HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d.
za EUR vazeci na dan dospijeca, uvecano za pripadajucu promjenjivu kamatu,
zateznu kamatu, naknade i ostale troskove, temeljem Ugovora o kreditu broj:
011-51017342 za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D. ZAGREB, OIB: 14036333877, SLAVONSKA
AVENIJA 6, ZAGREB

7.2 Zaprimljeno 15.12.2014.g. pod brojem Z-3503/2014

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, koja ée biti upisana temeljem
ovog Sporazuma, kojom ¢e se prema tre¢ima uciniti vidljivim da se ZalozZni
duznik prema Banci obvezao ishoditi brisanje predmetne hipoteke kada prestanu
trazbine koje su tom hipotekom osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon
prestanka hipotekarne traZbine raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno
mjestom u prvenstvenom redu koje ima ta hipoteka, sukladno odredbi ¢lanka
347. st. 3 Zakona o vlasnistwu i drugim stvarnim pravima.

7.3 Zaprimljeno 15.12.2014.g. pod brojem Z-3503/2014

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. br. 559 ( E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, ES,
EQ, E10, E11, E12, E13, E14, E15, E16, E17, E18 ) k.o. Sarampov.

EUR

na7.1

na7.1

8.1 Zaprimljeno 18.03.2016.g. pod brojem Z-2628/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-4067/16 08.03.2016, radi osiguranja
novcane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu broj MRR-04/2016 od 18.02.2016.
godine sa Prilozima, u iznosu od 3.200.000,00 kn, sto je na dan 26.01.2016.
godine predstavijalo protuvrijednost od 417.568,24 EUR, uz valutnu klauzulu
vezanu na EUR, uveé¢ano za redovnu kamatu po stopi od 3% godisnje, na iznos
kredita iskazan u EUR, koja je promjenjiva temeljem Odluke Uprave zaloZnog
vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamatu po stopi
od 10,05% godisnje, promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopama ZaloZnog
vjerovnika, naknade, troSkove i ostalo, sve sukladno Ugovoru o kreditu broj:
MRR-04/2016 i predmetnom Sporazumu, za korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, TRG
JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 9, 10000 ZAGREB

8.2 Zaprimljeno 02.08.2018.g. pod brojem Z-7125/2018

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, SPORAZUM O ZASNIVANJU
ZALQZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-10447/2018 26.07.2018,
sukladno odredbama stavka 3 ¢l. 347 Zakona o Viasnistwu i drugim stvarnim
pravima

3.200.000,00 KN

na8.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i wrijeme izrade) 17.05.2024. 08:51:25
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 482

Rbr. I Sadrzaj upisa

l

Iznos

[Primjedba

9.1 Zaprimljeno 02.08.2018.g. pod brojem Z-7125/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-10447/2018 26.07.2018, radi osiguranja
novcane trazbine po osnovi ugovora o kreditu broj:GSPD-18-1100158 s prilogom
1 od 17.07.2018. god. za kredit u iznosu od 2.767.692,75 kn sto je na dan
18.06.2018. god. predstavijalo protuvrijednost od 375.000,00 EUR uz valutnu
klauzulu vezanu na EUR , uve¢ano za redovnu kamatu po stopi od 2,5% godisSnje
fiksna na iznos kredita iskazan u EUR , koja je promjenjiva temeljem Odluke
Uprave zaloZnog vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini redovne kamate,
zateznu kamatu promjenjivu, sukladno Odluci o kamatnim stopama zaloZznog
vjerovnika, naknade, troSkove i ostalo, sukladno ugovoru o kreditu i predmetnom
sporazumu, za korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK. OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

2.767.692,75 KN

1.

11.1 Zaprimljeno 24.10.2019.g. pod brojem Z-7095/2019

PREDBILJEZBA, PRAVO ZAKUPA, UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG
PROSTORA, BROJ: OV-13993/2019 17.10.2019

POLJOPRIVREDNA ZADRUGA JABUKAHR, OIB: 06987312023,
MAKSIMIRSKA CESTA 132, 10000 ZAGREB

12.

12.1 Zaprimljeno 19.12.2019.9g. pod brojem Z-8718/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OVOSUDNO RJESENJE O OSIGURANJU
POSLOVNI BROJ 26. OVR-402/2019-2 17.12.2019, radi osiguranja novéane
trazbine predlagatelja osiguranja na ime naknade za uredenje voda u iznosu od
31.147,20 kuna s pripadajucom zakonskom kamatom koja tece: - na iznos od
2.595,60 kn pocev od 20.11.2018.9g., na iznos od 2.595,60 kn pocev od
20.12.2018.9., naiznos od 2.595,60 kn pocev od 20.01.2019.9., na iznos od
2.595,60 kn pocev od 20.02.2019.9., naiznos od 2.595,60 kn pocev od
20.03.2019.9., naiznos od 2.595 60 kn pocev od 20.04.2019.g., na iznos od
2.595,60 kn pocev od 20.05.2019.9., naiznos od 2.595,60 kn poc&ev od
20.06.2019.g., naiznos od 2.595,60 kn pocev od 20.07.2019.g., na iznos od
2.595,60 kn pocev od 20.08.2019.g., naiznos od 2.595,60 kn pocev od
20.09.2019.9., na iznos od 2.595,60 kn pocev od 20.10.2019.9., pa do isplate za
svako polugodiste uvec¢anjem prosje¢ne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izracunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za tri
postotna poena kao i radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja osiguranja
na ime zakonske zatezne kamate kao glavne trazbine obracunate na
potrazivanja naknade za uredenje voda podmirena sa zakasnjenjem u iznosu od
2.029,67 kuna s pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom koja na taj iznos
tece od podnosenja prijedloga sudu 22. studenog 2019.g. pa sve do naplate za
svako polugodiste uvec¢anjem prosjecne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izracunate za referentno razdoblje koje prethodi tekucem polugodistu za tri
postotna poena, za korist:

HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLJANJE VODAMA, OIB:
28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220, 10000 ZAGREB

31.147,20 KN

12.3 Zaprimljeno 04.03.2020.g. pod brojem Z-1686/2020 nai121,12.2
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE
13.
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i wijeme izrade) 17.05.2024. 08:51:25 Stranica: 4
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 312479, SARAMPOV

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 482

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa L Iznos lPrimjedba
13.1 Zaprimljeno 07.06.2022.g. pod brojem Z-4938/2022
ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OVRHU
ZAPRIMLJEN NA OVAJ SUD POD POSL.BROJEM OVR-313/2022 02.06.2022
13.2 Zaprimljeno 17.06.2022.g. pod brojem Z-5268/2022 na13.1
ZABILJEZBA, OVRHA, OVOSUDNO RJESENJE O OVRSI POSLOVNI BROJ
OVR-313/2022-3 14.06.2022
13.3 Zaprimljeno 01.08.2022.g. pod brojem Z-6521/2022 nai3.2
ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, ovosudno rieSenje posl. br. Z-
6521/2022 od 2. studenog 2022.
14.
14.1 Zaprimljeno 15.06.2023.g. pod brojem Z-5109/2023
ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI STALNE SLUZBE IVANIC-GRAD,
POSLOVNI BROJ OVR-336/2023-2 14.06.2023
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 17.05.2024.
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.05.2024. 08:51:25 Stranica: 5
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< NESLUZBENA KOPIJA
Bon
REPUBLIKA HRVATSKA

Opc¢inski sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANIC GRAD
Stanje na dan: 17.05.2024. 08:42 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV Broj ZK uloska: 481

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5109/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. ZamigSta Oznaka zemljista i . Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 699/7 ZGRADE | INDUSTRIJSKO DVORISTE 378
UKUPNO: 378

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 13.11.2014.g. pod brojem Z-3196/2014

ZABILJEZBA, temeljem &l. 174 st.1 Zakona o gradniji zabiljeZuje se da je za zgrade sagradene na
2.1 ¢&kbr. 699/7 priloZena gradevinska dozvola izdana od Opcine Ivani¢ Grad, Komitet za privredu,
Odsjek za gradevinarstvo, urbanizam i prostorno planiranje dana 19.09.1983. god. broj:04/9-UP/I-
237/1-1983 i Dozvola za upotrebu izdana od Opcine lvani¢ Grad, Komitet za privredu, Odsjek za
gradevinarstvo, urbanizam i prostorno planiranje dana 27.11.1984. god. broj:04/9-UP/I-493/1-1984

B
Vliastovnica

Rbr. I Sadrzaj upisa IPrimjedba
4. Vlasnicki dio: 1/1

GOMOLAVA D.D. U STECAJU, OIB: 71839579033, SEFEROVA ULICA 10, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr. I Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
4.

4.1 Zaprimljeno 04.08.2014.9. pod brojem Z-2261/2014 730.000,00 EUR glawni uloZak

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE, SOLEMNIZIRAN POD BR.OV- 7143/2014 30.07.2014, uknjiZuje se
zalozno pravo na glavnom ulosku : u kunskoj protuwrijednosti iznosa od
730.000,00 EUR prema srednjem tecaju Hypo Alpe -Adria -Bank d.d. za EUR
vaZzec¢em na dan dospijeca kredita, uve¢ano za redovne i zatezne kamate,
naknade, sve troskove prijevoda, ovjera, postupka uknjizbe zaloZnog prava,
poreze i takse, a temeljem Ugovora o kreditu broj: 011-25101492 od 30.07.2014.
u A za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENIJA 6

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i wrijeme izrade) 17.05.2024. 08:53:00 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 481

Rbr. |

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

4.2

43

Zaprimljeno 04.08.2014.9. pod brojem Z-2261/2014

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, zabiljezba obveze brisanja
hipoteka uknjiZenih pod posl. br.Z-1869/04, Z.1340/05, Z.1848/05, Z.1183/01, Z-
127/12, Z.97/13, kao i hipoteke koja ¢e biti upisana temeljem ov og Sporazuma,
kojom ce se prema trec¢ima udiniti vidljivim da su se ZaloZni duznici prema banci
obvezali ishoditi brisanje predmetnih hipoteka kada prestanu trazbine koje su tim
hipotekama osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon prestanka hipotekarnih
trazbina raspolagati neizbrisanim hipotekama, odnosno mjestom u prvenstvenom
redu koje imaju hipoteke, sukladno odredbi ¢lanka 347. st. 3 Zakona o viasnistvu
i drugim stvarnim pravima.

Zaprimljeno 04.08.2014.g. pod brojem Z-2261/2014

zabiljezba na glavnom ulosku da je zasnovana zajednicka hipoteka na
sporednom ulosku zk.ul. br. 482, 613, 614, 654, 563, 644, 646, 647, 483, 514A,
523, 559 k.o. Sarampov

na41

na4.1

55

5.6

57

5.8

Zaprimljeno 06.07.2016.g. pod brojem Z-6355/2016

UKN.}IZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-9062/2016 29.06.2016, u
prvenstvenom redu do visine upisane hipoteke pod posl.br. Z.3360/2014 u iznosu
glavnice od 4.000.000,00 HRK, uvecéano za pripadajucu promjenjivu kamatu,
zateznu kamatu, naknade i ostale troskove, radi osiguranja trazbina iz ugovora o
kreditu broj:011-795/2016

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, SLAVONSKA AVENIJA
6, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 06.07.2016.9. pod brojem Z-6355/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-9062/2016 29.06.2016, u
prvenstvenom redu do visine upisane hipoteke pod posl.br. Z.3360/2014 u iznosu
glavnice od 3.000.000,00 HRK, uvecano za pripadajucu promjenjivu kamatu,
zateznu kamatu, naknade i ostale troskove, radi osiguranja trazbina iz ugovora o
kreditu broj:011-51019899, za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, SLAVONSKA AVENIJA
6, 10000 ZAGREB

Zaprimljeno 06.07.2016.g. pod brojem Z-6355/2016

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. 613 k.0. Sarampov
Zaprimljeno 06.07.2016.g. pod brojem Z-6355/2016

ZABILJEZBA, pridrzaja prvenstvenog reda temeliem &l. 348 st. 2 Zakona o
viasnistvu i drugim stvamim pravima
Zaprimljeno 04.03.2019.g. pod brojem Z-1456/2019

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, SPORAZUM O ZASNIVANJU
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-10447/2018 26.07.2018,
sukladno odredbama stavka 3 ¢lanka 347 Zakona o Viasnistvu i drugim stvarnim
pravima.

4.000.000,00

3.000.000,00

sporedni uloZak

sporedni uloZak

na55,56
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 312479, SARAMPOV

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 481

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
6.1 Zaprimljeno 15.12.2014.g. pod brojem Z-3503/2014 1.000.000,00 sporedni uloZzak

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE BR. OV-11157/2014 08.12.2014, u iznosu od 1.000.000,00 EUR u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tec¢aju HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d.
za EUR vazeci na dan dospijeca, uvec¢ano za pripadajucu promjenjivu kamatu,
zateznu kamatu, naknade i ostale troskove, temeljem Ugovora o kreditu broj:
011-51017342 za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D. ZAGREB, OIB: 14036333877, SLAVONSKA
AVENIJA 6, ZAGREB

6.2 Zaprimljeno 15.12.2014.g. pod brojem Z-3503/2014

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, koja ¢e biti upisana temeljem
ovog Sporazuma, kojom ce se prema trecima uciniti vidljivim da se Zalozni
duznik prema Banci obvezao ishoditi brisanje predmetne hipoteke kada prestanu
trazbine koje su tom hipotekom osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon
prestanka hipotekarne trazbine raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno
mjestom u prvenstvenom redu koje ima ta hipoteka, sukladno odredbi ¢lanka
347. st. 3 Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima.

6.3 Zaprimljeno 15.12.2014.9. pod brojem Z-3503/2014

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. br. 559 ( E1, E2, E3, E4, ES, E6, E7, ES,
E9, E10, E11, E12, E13, E14, E15, E16, E17, E18 ) k.o. Sarampov.

EUR

na6.1

na6.1

7.1 Zaprimlijeno 18.03.2016.g. pod brojem Z-2628/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-4067/16 08.03.2016, radi osiguranja
novcane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu broj MRR-04/2016 od 18.02.2016.
godine sa Prilozima, u iznosu od 3.200.000,00 kn, sto je na dan 26.01.2016.
godine predstavijalo protuvrijednost od 417.568,24 EUR, uz valutnu klauzulu
vezanu na EUR, uvec¢ano za redovnu kamatu po stopi od 3% godisnje, na iznos
kredita iskazan u EUR, koja je promjenjiva temeljem Odluke Uprave zaloZnog

vjerovnika, naknade, troskove i ostalo, sve sukladno Ugovoru o kreditu broj:
MRR-04/2016 i predmetnom Sporazumu, za Korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, TRG
JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 9, 10000 ZAGREB

7.2 Zaprimljeno 02.08.2018.9g. pod brojem Z-7125/2018

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, SPORAZUM O ZASNIVANJU
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-10447/2018 26.07.2018,
sukladno odredbama stavka 3 ¢l. 347 Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim
pravima

vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamatu po stopi
od 10,05% godisnje, promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopama ZaloZnog

3.200.000,00 KN

na7.1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 481

Rbr. I Sadrzaj upisa

l

Iznos

|Primjedba

8.1 Zaprimljeno 02.08.2018.g. pod brojem Z-7125/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-10447/2018 26.07.2018, radi osiguranja
novéane trazbine po osnovi ugovora o kreditu broj:GSPD-18-1100158 s prilogom
1 od 17.07.2018. god. za kredit u iznosu od 2.767.692,75 kn sto je na dan
18.06.2018. god. predstavijalo protuvrijednost od 375.000,00 EUR uz valutnu
klauzulu vezanu na EUR , uve¢ano za redovnu kamatu po stopi od 2,5% godisSnje
fiksna na iznos kredita iskazan u EUR , koja je promjenjiva temeljem Odluke
Uprave zaloZnog vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini redovne kamate,
zateznu kamatu promjenjivu, sukladno Odluci o kamatnim stopama zaloZznog
vjerovnika, naknade, troSkove i ostalo, sukladno ugovoru o kreditu i predmetnom
sporazumu, za korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK. OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

2.767.692,75 KN

10.

10.1 Zaprimljeno 24.10.2019.9. pod brojem Z-7095/2019

PREDBILJEZBA, PRAVO ZAKUPA, UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG
PROSTORA, BROJ: OV-13993/2019 17.10.2019

POLJOPRIVREDNA ZADRUGA JABUKAHR, OIB: 06987312023,
MAKSIMIRSKA CESTA 132, 10000 ZAGREB

1.

11.1 Zaprimljeno 19.12.2019.9g. pod brojem Z-8718/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OVOSUDNO RJESENJE O OSIGURANJU
POSLOVNI BROJ 26. OVR-402/2019-2 17.12.2019, radi osiguranja novéane
trazbine predlagatelja osiguranja na ime naknade za uredenje voda u iznosu od
31.147,20 kuna s pripadajucom zakonskom kamatom koja tece: - na iznos od
2.595,60 kn pocev od 20.11.2018.9g., na iznos od 2.595,60 kn pocev od
20.12.2018.9., naiznos od 2.595,60 kn pocev od 20.01.2019.9., na iznos od
2.595,60 kn pocev od 20.02.2019.9., naiznos od 2.595,60 kn pocev od
20.03.2019.9., na iznos od 2.595,60 kn pocev od 20.04.2019.9g., na iznos od
2.595,60 kn pocev od 20.05.2019.9., naiznos od 2.595,60 kn pocev od
20.06.2019.g., naiznos od 2.595,60 kn pocev od 20.07.2019.g., ha iznos od
2.595,60 kn pocev od 20.08.2019.g., naiznos od 2.595,60 kn pocev od
20.09.2019.9., naiznos od 2.595 60 kn pocev od 20.10.2019.9g., pa do isplate za
svako polugodiste uvec¢anjem prosjeéne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izracunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za tri
postotna poena kao i radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja osiguranja
na ime zakonske zatezne kamate kao glavne trazbine obracunate na
potrazivanja naknade za uredenje voda podmirena sa zakasnjenjem u iznosu od
2.029,67 kuna s pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom koja na taj iznos
tece od podnosenja prijedloga sudu 22. studenog 2019.g. pa sve do naplate za
svako polugodiste uvec¢anjem prosjecne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izracunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za tri
postotna poena, za korist:

HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLJANJE VODAMA, OIB:
28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220, 10000 ZAGREB

11.3 Zaprimljeno 04.03.2020.g. pod brojem Z-1686/2020

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

31.147,20 KN

nal11.1,11.2

12.
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 481

C
Teretovnica
Rbr. I Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
12.1 Zaprimljeno 07.06.2022.9g. pod brojem Z-4938/2022
ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OVRHU
ZAPRIMLJEN NA OVAJ SUD POD POSL.BROJEM OVR-313/2022 02.06.2022
12.2 Zaprimljeno 17.06.2022.g. pod brojem Z-5268/2022 nai21
ZABILJEZBA, OVRHA, OVOSUDNO RJESENJE O OVRSI POSLOVNI BROJ
OVR-313/2022-3 14.06.2022
12.3 Zaprimljeno 01.08.2022.9g. pod brojem Z-6521/2022 na12.2
ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, ovosudno rjesenje posl. br. Z-
6521/2022 od 2. studenog 2022.
13.
13.1 Zaprimljeno 15.06.2023.g. pod brojem Z-5109/2023
ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI STALNE SLUZBE IVANIC-GRAD,
POSLOVNI BROJ OVR-336/2023-2 14.06.2023
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 17.05.2024.
ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i wrijeme izrade) 17.05.2024. 08:53:00 Stranica: 5

procjembeni elaborat 67

WwWw.m-investa.hr



NESLUZBENA KOPIJA
=

REPUBLIKA HRVATSKA

Opc¢inski sud u Velikoj Gorici

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANIC GRAD

Stanje na dan: 17.05.2024. 08:42 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV Broj ZK uloska: 559
Broj zadnjeg dnevnika: Z-5109/2023 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
i, | SR Oznaka zemljista _ ' Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 699/11 ZGRADA | INDUSTRIJSKO DVORISTE 4094
UKUPNO: 4094

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadrzaj upisa [Primjedba
Zaprimljeno 02.07.2014.g. pod brojem Z-1969/2014

ZABILJEZBA, na temelju ¢lanka 174. st.1. ZoG ( N.N. 153/13), zabiljeZuje se da je za gradevinu
sagradenu na ¢kbr. 699/11, priloZeno Uvjerenje za uporabu Upravnog odjela za prostomo
uredenje, gradnju i zastitu okoliSa Ispostava Ivani¢c-Grad Klasa: 361-05/11-02/05 Urbroj: 238/1-18-
04/5-11-03 od 31.08.2011.

3.1

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa [Primjedba
1. Suviasnicki dio: 597/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1)

Komora br. 1

U prizemlju, oznacena sa ciglastom nijansom boje, powsine 90,00 m2, visine 8,5 m. Komora je
izgradena od poliuretanskih panela sa ugradenim hladionickim vratima i kontrolnim prozorom u
tehnickom hodniku. U komori je instalirano rashladno tijelo sa sondama za regulaciju hladenja. Sa
vanjske strane u tehnickom hodniku pumpa za rashladi medij sa automatikom.

GOMOLAVA D.D., ZAGREB, SEFEROVA 10
2. Suviasnicki dio: 530/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

Komorabr. 2

U prizemlju, oznacena sa sivom nijansom boje i sa crnim dijagonalnim tockicama, povrsine 80,00
m2, visine 8,5 m. Komora je izgradena od poliuretanskih panela sa ugradenim hladionickim vratima
i kontrolnim prozorom u tehnickom hodniku. U komori je instalirano rashladno tijelo sa sondama
za regulaciju hladenja. Sa vanjske strane u tehnickom hodniku pumpa za rashladi medij sa
automatikom

GOMOLAVA D.D., ZAGREB, SEFEROVA 10
3. Suviasnicki dio: 530/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3)
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcina: 312479, SARAMPOV ; Broj ZK uloska: 559
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

B
Vliastovnica

Rbr. l Sadrzaj upisa

Primjedba

Komorabr. 3

U prizemlju, oznac¢ena sa plavom nijansom boje, povrsine 80,00 m2, visine 8,5 m. Komora je
izgradena od poliuretanskih panela sa ugradenim hladionickim vratima i kontrolnim prozorom u
tehnickom hodniku. U komori je instalirano rashladno tijelo sa sondama za regulaciju hladenja. Sa
vanjske strane u tehnickom hodniku pumpa za rashladi medij sa automatikom

GOMOLAVA D.D., ZAGREB, SEFEROVA 10

4. Suviasnicki dio: 530/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

Komorabr. 4

U prizemlju, oznacena s zuckastom - bojom pijeska, povrsine 80,00 m2, visine 8,5 m. Komora je
izgradena od poliuretanskih panela sa ugradenim hladionickim vratima i kontrolnim prozorom u
tehnickom hodniku. U komori je instalirano rashladno tijelo sa sondama za regulaciju hladenja. Sa
vanjske strane u tehnickom hodniku pumpa za rashladi medij sa automatikom

GOMOLAVA D.D., ZAGREB, SEFEROVA 10

5. Suviasnicki dio: 600/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-5)

Komorabr. 5

U prizemlju, oznac¢ena sa ljubi¢éastom bojom, povrsine 91,00 m2, visine 8,5 m. Komora je izgradena
od poliuretanskih panela sa ugradenim hladionickim vratima i kontrolnim prozorom u tehnickom
hodniku. U komori je instalirano rashladno tijelo sa sondama za regulaciju hladenja. Sa vanjske
strane u tehnickom hodniku pumpa za rashladi medij sa automatikom

GOMOLAVA D.D., ZAGREB, SEFEROVA 10

6. Suviasnicki dio: 576/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-6)

Komora br. 6

U prizemlju, oznacena sa svijetlo zelenkastom bojom, povrsine 87,00 m2, visine 8,5 m. Komora je
izgradena od poliuretanskih panela sa ugradenim hladioni¢kim vratima i kontrolnim prozorom u
tehnickom hodniku. U komori je instalirano rashladno tijelo sa sondama za regulaciju hladenja. Sa
vanjske strane u tehnickom hodniku pumpa za rashladi medij sa automatikom

GOMOLAVA D.D., ZAGREB, SEFEROVA 10

7. Suviasnicki dio: 635/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-7)

Komorabr. 7

U prizemlju, oznacena sa tamno plavom bojom, povrsine 96,00 m2, visine 8,5 m. Komora je
izgradena od poliuretanskih panela sa ugradenim hladionickim vratima i kontrolnim prozorom u
tehnickom hodniku. U komori je instalirano rashladno tijelo sa sondama za regulaciju hladenja. Sa
vanjske strane u tehnickom hodniku pumpa za rashladi medij sa automatikom

GOMOLAVA D.D., ZAGREB, SEFEROVA 10

8. Suviasnicki dio: 616/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-8)

Komora br. 8

U prizemlju, oznacena sa zutom bojom, povrsine 93,00 m2, visine 8,5 m. Komora je izgradena od
poliuretanskih panela sa ugradenim hladioni¢kim vratima i kontrolnim prozorom u tehnickom
hodniku. U komori je instalirano rashladno tijelo sa sondama za regulaciju hladenja. Sa vanjske
strane u tehnickom hodniku pumpa za rashladi medij sa automatikom

GOMOLAVA D.D., ZAGREB, SEFEROVA 10

9. Suviasnicki dio: 616/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-9)
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ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

B
Vliastovnica

Rbr. l Sadrzaj upisa

Primjedba

Komorabr. 9

U prizemlju, oznac¢ena sa rozom bojom, powrsine 93,00 m2, visine 8,5 m. Komora je izgradena od
poliuretanskih panela sa ugradenim hladionickim vratima i kontrolnim prozorom u tehnickom
hodniku. U komori je instalirano rashladno tijelo sa sondama za regulaciju hladenja. Sa vanjske
strane u tehnickom hodniku pumpa za rashladi medij sa automatikom

GOMOLAVA D.D., ZAGREB, SEFEROVA 10

10. Suvlasnicki dio: 616/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10)

Komora br. 10

U prizemlju, oznacena sa tamno zelenom bojom, povrsine 93,00 m2, visine 8,5 m. Komora je
izgradena od poliuretanskih panela sa ugradenim hladionickim vratima i kontrolnim prozorom u
tehnickom hodniku. U komori je instalirano rashladno tijelo sa sondama za regulaciju hladenja. Sa
vanjske strane u tehnickom hodniku pumpa za rashladi medij sa automatikom

GOMOLAVA D.D., ZAGREB, SEFEROVA 10

11. Suvlasnicki dio: 616/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-11)

Komora br.11

U prizemlju, oznac¢ena sa plavom bojom, povrsine 93,00 m2, visine 8,5 m. Komora je izgradena od
poliuretanskih panela sa ugradenim hladionickim vratima i kontrolnim prozorom u tehnickom
hodniku. U komori je instalirano rashladno tijelo sa sondama za regulaciju hladenja. Sa vanjske
strane u tehnickom hodniku pumpa za rashladi medij sa automatikom

GOMOLAVA D.D., ZAGREB, SEFEROVA 10

12. Suvlasnicki dio: 635/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

Komora br. 12

U prizemlju, oznacena sa ljubicasto-roskastom bojom, povrsine 96,00 m2, visine 8,5 m. Komora je
izgradena od poliuretanskih panela sa ugradenim hladioni¢kim vratima i kontrolnim prozorom u
tehnickom hodniku. U komori je instalirano rashladno tijelo sa sondama za regulaciju hladenja. Sa
vanjske strane u tehnickom hodniku pumpa za rashladi medij sa automatikom

GOMOLAVA D.D., ZAGREB, SEFEROVA 10

13. Suvlasnicki dio: 576/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-13)

Komora br. 13

U prizemlju, oznac¢ena sa svijetlo zelenkastim dijagonalnim linijama, powrsine 87,00 m2, visine 8,5
m. Komora je izgradena od poliuretanskih panela sa ugradenim hladionickim vratima i kontrolnim
prozorom u tehnickom hodniku. U komori je instalirano rashladno tijelo sa sondama za regulaciju
hladenja. Sa vanjske strane u tehnickom hodniku pumpa za rashladi medij sa automatikom

GOMOLAVA D.D., ZAGREB, SEFEROVA 10

14. Suvlasnicki dio: 600/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-14)

Komora br. 14

U prizemlju, oznacena sa zuckasto narancastom bojom, powrsine 91,00 m2, visine 8,5 m. Komora je
izgradena od poliuretanskih panela sa ugradenim hladioni¢kim vratima i kontrolnim prozorom u
tehnickom hodniku. U komori je instalirano rashladno tijelo sa sondama za regulaciju hladenja. Sa
vanjske strane u tehnickom hodniku pumpa za rashladi medij sa automatikom

GOMOLAVA D.D., ZAGREB, SEFEROVA 10

15. Suvlasnicki dio: 600/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-15)
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV Broj ZK uloska: 559
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa [Primjedba

Komora br. 15

U prizemlju, oznacena sa sivkastim tockastim rasterom, powvrsine 91,00 m2, visine 8,5 m. Komora je
izgradena od poliuretanskih panela sa ugradenim hladionickim vratima i kontrolnim prozorom u
tehnickom hodniku. U komori je instalirano rashladno tijelo sa sondama za regulaciju hladenja. Sa
vanjske strane u tehnickom hodniku pumpa za rashladi medij sa automatikom

GOMOLAVA D.D., ZAGREB, SEFEROVA 10
16. Suvlasnicki dio: 265/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-16)

Komora br. 16

U prizemlju, oznacena s tirkizno zelenom bojom, powrsine 40,00 m2, visine 8,5 m. Komora je
izgradena od poliuretanskih panela sa ugradenim hladionickim vratima i kontrolnim prozoromu
tehnickom hodniku. U komori je instalirano rashladno tijelo sa sondama za regulaciju hladenja. Sa
vanjske strane u tehnickom hodniku pumpa za rashladi medij sa automatikom

GOMOLAVA D.D., ZAGREB, SEFEROVA 10
17. Suviasnicki dio: 265/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-17)

Komora br. 17

U prizemlju, oznac¢ena sa bordo dijagonalnim linijama, povrsine 40,00 m2, visine 8,5 m. Komora je
izgradena od poliuretanskih panela sa ugradenim hladionickim vratima i kontrolnim prozoromu
tehnickom hodniku. U komori je instalirano rashladno tijelo sa sondama za regulaciju hladenja. Sa
vanjske strane u tehnickom hodniku pumpa za rashladi medij sa automatikom

GOMOLAVA D.D., ZAGREB, SEFEROVA 10
18. Suvlasnicki dio: 597/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-18)

Komora br. 18

U prizemlju, oznacena sa svijetlo plavim tockastim rasterom, povrsine 90,00 m2, visine 8,5 m.
Komora je izgradena od poliuretanskih panela sa ugradenim hladionickim vratima i kontrolnim
prozorom u tehnickom hodniku. U komori je instalirano rashladno tijelo sa sondama za regulaciju
hladenja. Sa vanjske strane u tehnickom hodniku pumpa za rashladi medij sa automatikom

GOMOLAVA D.D., ZAGREB, SEFEROVA 10

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa I Iznos Primjedba
3. Na suviasnicki dio: 1 (597/10000)
3.1 Primljeno: 12. listopada 2005. Z. 1706/05 1.000.000,00 KN

Na temelju Aneksa broj VIl uz Ugovor o izdavanju carinske garancije broj:
90/2001 sa sporazumom o osiguranju novéane trazbine zasnivanjem zaloznog
prava na nekretnini od 03. listopada 2005. godine, solemniziran pod brojem OU-
1268-3/2004, uknjiZuje se zaloZno pravo u iznosu od 1.000.000,00 HRK uvecano
za redovnu kamatu, sve troskove prijevoda, ovjera, postupka uknjizbe, poreze i
takse, u A za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D. ZAGREB, KOTURASKA 47
3.2 uz zabiljezbu owrsivosti trazbine.

6. Na suviasnicki dio: 1 (597/10000)
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opc¢ina: 312479, SARAMPOV

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 559

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

C
Teretovnica

Rbr. [ Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba

6.2 zabiljeZuje se obveza brisanja hipoteka uknjizenih pod poslovnim brojevima Z-
1869/04, Z-1340/05, Z-1706/05, Z-1848/05, Z-357/10, kao i hipoteka koja ce biti
upisana temeljem ovog Ugovora, kojom ¢e prema trec¢ima uciniti vidljivim da se je
Zalozni duznik prema Banci obvezao ishoditi brisanje predmetnih hipoteka kada
prestanu trazbine koje su tim hipotekama osigurane, te da zbog toga ne mogu,
nakon prestanka hipotekarnih trazbina raspolagati neizbrisanim hipotekama,
odnosno mjestom u prvenstvenom redu koje imaju te hipoteke, sukladno odredbi
¢l. 347 st. 3 Zakona o Vviasnistvu i drugim stvarnim pravima.

8. Na suviasnicki dio: 1 (597/10000)

8.5 Zaprimljeno 06.07.2016.g. pod brojem Z-6355/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-9062/2016 29.06.2016, u
prvenstvenom redu do visine upisane hipoteke pod posl.br. Z.1504/2011 u iznosu
glavnice od 4.000.000,00 HRK, uveéano za pripadajuc¢u promjenjivu kamatu,
zateznu kamatu, naknade i ostale troskove, radi osiguranja trazbina iz ugovora o
kreditu broj:011-795/2016
HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, SLAVONSKA AVENIJA
6, 10000 ZAGREB

8.6 Zaprimljeno 06.07.2016.g. pod brojem Z-6355/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-9062/2016 29.06.2016, u
prvenstvenom redu do visine upisane hipoteke pod posl.br. Z.1504/2011 iznosu
glavnice od 3.000.000,00 HRK, uveéano za pripadajuc¢u promjenjivu kamatu,
zateznu kamatu, naknade i ostale troskove, radi osiguranja trazbina iz ugovora o
kreditu broj:011-51019899, za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, SLAVONSKA AVENIJA
6, 10000 ZAGREB

8.7 Zaprimljeno 06.07.2016.g. pod brojem Z-6355/2016

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. 613 k.o. Sarampov
8.8 Zaprimljeno 06.07.2016.g. pod brojem Z-6355/2016

ZABILJEZBA, zabiljezba pridrZaja prvenstvenog reda temeljem &l. 348 st. 2
Zakona o Viasnistvu i drugim stvarnim pravima

8.11 Zaprimljeno 04.03.2019.9g. pod brojem Z-1456/2019

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, SPORAZUM O ZASNIVANJU
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-10447/2018 26.07.2018,
sukladno odredbama stavka 3 ¢lanka 347 Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim
pravima.

4.000.000,00 sporedni ulozak
HRK

3.000.000,00 sporedni uloZak
HRK

na85,86

3. Na suviasnicki dio: 2 (530/10000)

3.1 Primljeno: 12. listopada 2005. Z. 1706/05

Na temelju Aneksa broj VIl uz Ugovor o izdavanju carinske garancije broj:
90/2001 sa sporazumom o osiguranju novcane trazbine zasnivanjem zaloZznog
prava na nekretnini od 03. listopada 2005. godine, solemniziran pod brojem OU-
1268-3/2004, uknjizuje se zalozno pravo u iznosu od 1.000.000,00 HRK uvecano
za redovnu kamatu, sve troskove prijevoda, ovjera, postupka uknjizbe, poreze i
takse, u A za Korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D. ZAGREB, KOTURASKA 47

3.2 uz zabiljezbu owrSivosti trazbine.

1.000.000,00 KN

6. Na suviasnicki dio: 2 (530/10000)
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- NESLUZBENA KOPIJA
e
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANIC GRAD
Stanje na dan: 17.05.2024. 08:42 Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV Broj ZK uloska: 614

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5109/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Brgj_ Povrsina
Rbr. zeﬂ‘(g'fta Oznaka zemijista Primjedba

jutro | ¢hv m2

cestice)

1. 699/13 INDUSTRIJSKO DVORISTE 398 :;i::is iz uloska

UKUPNO: 398

B
Vliastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
4. Vlasnicki dio: 1/1

GOMOLAVA D.D. U STECAJU, OIB: 71839579033, SEFEROVA ULICA 10, 10000 ZAGREB

(o]
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa ] Iznos IPrimjedba
4.
4.1 Zaprimljeno 04.08.2014.g. pod brojem Z-2261/2014 730.000,00 EUR sporedni uloZak

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE, SOLEMNIZIRAN POD BR.OV- 7143/2014 30.07.2014, uknjiZuje se
zaloZno pravo na sporednom ulosku : u kunskoj protuvrijednosti iznosa od
730.000,00 EUR prema srednjem tecaju Hypo Alpe -Adria -Bank d.d. za EUR
vaZzec¢em na dan dospijeca kredita, uve¢ano za redovne i zatezne kamate,
naknade, sve troskove prijevoda, ovjera, postupka uknjizbe zaloZnog prava,
poreze i takse, a temeljem Ugovora o kreditu broj: 011-25101492 od 30.07.2014.
u A za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENIJA 6

4.2 Zaprimljeno 04.08.2014.g. pod brojem Z-2261/2014 na4.1

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, zabiljezba obveze brisanja
hipoteka uknjizenih pod posl.br.Z-1869/04, Z.1340/05, Z.1848/05, Z.1183/01, Z-
127112, Z.97/13, kao i hipoteke koja ce biti upisana temeljem ovog Sporazuma,
kojom ce se prema trecima uciniti vidljivim da su se Zalozni duznici prema Banci
obvezali ishoditi brisanje predmetnih hipoteka kada prestanu traZbine koje su tim
hipotekama osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon prestanka hipotekarnih
trazbina raspolagati neizbrisanim hipotekama, odnosno mjestom u prvenstvenom
redu koje imaju te hipoteke, sukladno odredbi ¢lanka 347. st. 3 Zakona o
vilasnistwu i drugim stvamim pravima
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 614

Rbr. Sadrzaj upisa I

Iznos

Primjedba

4.3 Zaprimljeno 04.08.2014.9. pod brojem Z-2261/2014

zabiljezba na sporednom ulosku da je zasnovana zajednicka hipoteka na
glavnom ulosku zk.ul. br. 481 k.o. Sarampov

na41

HRK
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-9062/2016 29.06.2016, u
prvenstvenom redu do visine upisane hipoteke pod posl.br. Z.3360/2014 u iznosu
glavnice od 4.000.000,00 HRK, uveéano za pripadajuc¢u promjenjivu kamatu,
zateznu kamatu, naknade i ostale troskove, radi osiguranja trazbina iz ugovora o
kreditu broj:011-795/2016
HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, SLAVONSKA AVENIJA
6, 10000 ZAGREB

HRK
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-9062/2016 29.06.2016, u
prvenstvenom redu do visine upisane hipoteke pod posl.br. Z.3360/2014 u iznosu
glavnice od 3.000.000,00 HRK, uvec¢ano za pripadajucu promjenjivu kamatu,
zateznu kamatu, naknade i ostale troskove, radi osiguranja traZzbina iz ugovora o
kreditu broj:011-51019899, za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, SLAVONSKA AVENIJA
6, 10000 ZAGREB

5.7 Zaprimljeno 06.07.2016.g. pod brojem Z-6355/2016

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul.br. 613 k.o. Sarampov
5.8 Zaprimljeno 06.07.2016.g. pod brojem Z-6355/2016

ZABILJEZBA, pridrzaja prvenstvenog reda temeljem ¢&l. 348 st. 2 Zakona o
viasnistwu i drugim stvamim pravima
5.11 Zaprimljeno 04.03.2019.9g. pod brojem Z-1456/2019

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, SPORAZUM O ZASNIVANJU
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-10447/2018 26.07.2018,
sukladno odredbama stavka 3 ¢lanka 347 Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim
pravima.

5.5 Zaprimljeno 06.07.2016.g. pod brojem Z-6355/2016 4.000.000,00

5.6 Zaprimljeno 06.07.2016.9. pod brojem Z-6355/2016 3.000.000,00

sporedni uloZak

sporedni uloZak

na55,56

EUR
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE BR. OV-11157/2014 08.12.2014, u iznosu od 1.000.000,00 EUR u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tec¢aju HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d.
za EUR vazZedi na dan dospije¢a, uvec¢ano za pripadajuéu promjenjivu kamatu,
zateznu kamatu, naknade i ostale troskove, temeljem Ugovora o kreditu broj:
011-51017342 za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D. ZAGREB, OIB: 14036333877, SLAVONSKA
AVENIJA 6, ZAGREB

6.1 Zaprimljeno 15.12.2014.g. pod brojem Z-3503/2014 1.000.000,00

sporedni ulozak
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 614

Rbr. | Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

6.2 Zaprimljeno 15.12.2014.9. pod brojem Z-3503/2014

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, koja ¢e biti upisana temeljem
ovog Sporazuma, kojom c¢e se prema trecima uciniti vidljivim da se Zalozni
duzZnik prema Banci obvezao ishoditi brisanje predmetne hipoteke kada prestanu
trazbine koje su tom hipotekom osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon
prestanka hipotekarne trazbine raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno
mjestom u prvenstvenom redu koje ima ta hipoteka, sukladno odredbi élanka
347. st. 3 Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima.

6.3 Zaprimljeno 15.12.2014.g. pod brojem Z-3503/2014

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. br. 559 ( E1, E2, E3, E4, E5, ES, E7, ES,
E9, E10, E11, E12, E13, E14, E15, E16, E17, E18 ) k.o. Sarampov.

na6.1

na6.1

7.1 Zaprimljeno 18.03.2016.g. pod brojem Z-2628/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-4067/16 08.03.2016, radi osiguranja
novcane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu broj MRR-04/2016 od 18.02.2016.
godine sa Prilozima, u iznosu od 3.200.000,00 kn, $to je na dan 26.01.2016.
godine predstavijalo protuvrijednost od 417.568,24 EUR, uz valutnu klauzulu
vezanu na EUR, uvec¢ano za redovnu kamatu po stopi od 3% godisnje, na iznos
kredita iskazan u EUR, koja je promjenjiva temeljem Odluke Uprave zaloZnog
vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamatu po stopi
od 10,05% godisnje, promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopama ZaloZznog
vjerovnika, naknade, troSkove i ostalo, sve sukladno Ugovoru o kreditu broj:
MRR-04/2016 i predmetnom Sporazumu, za korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, TRG
JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 9, 10000 ZAGREB

7.2 Zaprimljeno 02.08.2018.g. pod brojem Z-7125/2018

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, SPORAZUM O ZASNIVANJU
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-10447/2018 26.07.2018,
sukladno odredbama stavka 3 ¢l. 347 Zakona o Vvasnistvu i drugim stvarnim
pravima

3.200.000,00 KN

na71

8.1 Zaprimljeno 02.08.2018.g. pod brojem Z-7125/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-10447/2018 26.07.2018, radi osiguranja
novéane trazbine po osnovi ugovora o kreditu broj:GSPD-18-1100158 s prilogom
1 od 17.07.2018. god. za kredit u iznosu od 2.767.692,75 kn $to je na dan
18.06.2018. god. predstavijalo protuvrijednost od 375.000,00 EUR uz valutnu
klauzulu vezanu na EUR , uve¢ano za redovnu kamatu po stopi od 2,5% godisnje
fiksna na iznos kredita iskazan u EUR |, koja je promjenjiva temeljem Odluke
Uprave zaloZznog vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini redovne kamate,
zateznu kamatu promjenjivu, sukladno Odluci o kamatnim stopama zaloznog
vjerovnika, naknade, troSkove i ostalo, sukladno ugovoru o kreditu i predmetnom
sporazumu, za korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

2.767.692,75 KN

10.
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 312479, SARAMPOV

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 614

Rbr. | Sadrzaj upisa |

Iznos

[Primjedba

10.1 Zaprimljeno 19.12.2019.g. pod brojem Z-8718/2019

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OVOSUDNO RJESENJE O OSIGURANJU
POSLOVNI BROJ 26. OVR-402/2019-2 17.12.2019, radi osiguranja novéane
trazbine predlagatelja osiguranja na ime naknade za uredenje voda u iznosu od
31.147,20 kuna s pripadajucom zakonskom kamatom koja tece: - na iznos od
2.595,60 kn pocev od 20.11.2018.g9., na iznos od 2.595,60 kn pocev od
20.12.2018.g9., naiznos od 2.595,60 kn poc¢ev od 20.01.2019.g., na izhos od
2.595,60 kn pocev od 20.02.2019.g., na iznos od 2.595,60 kn pocev od
20.03.2019.9., naiznos od 2.595,60 kn pocev od 20.04.2019.g., na iznos od
2.595,60 kn pocev od 20.05.2019.9g., na iznos od 2.595,60 kn pocev od
20.06.2019.g9., naiznos od 2.595,60 kn poéev od 20.07.2019.g., na iznos od
2.595,60 kn pocev od 20.08.2019.g., na iznos od 2.595,60 kn pocev od
20.09.2019.g., naiznos od 2.595 60 kn pocev od 20.10.2019.g., pa do isplate za
svako polugodiste uvec¢anjem prosjecne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izracunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za tri
postotna poena kao i radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja osiguranja
na ime zakonske zatezne kamate kao glavne trazbine obracunate na
potrazivanja naknade za uredenje voda podmirena sa zakasnjenjem u iznosu od
2.029,67 kuna s pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom koja na taj iznos
tece od podnosenja prijedloga sudu 22. studenog 2019.g. pa sve do naplate za
svako polugodiste uvecanjem prosjecne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovac¢kim drustvima
izracunate za referentno razdoblje koje prethodi tekucem polugodistu za tri
postotna poena, za korist:

HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLJANJE VODAMA, OIB:
28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220, 10000 ZAGREB

10.3 Zaprimljeno 04.03.2020.g. pod brojem Z-1686/2020

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

31.147,20 KN

na10.1,10.2

1.

11.1 Zaprimljeno 07.06.2022.g. pod brojem Z-4938/2022

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OVRHU
ZAPRIMLJEN NA OVAJ SUD POD POSL.BROJEM OVR-313/2022 02.06.2022

11.2 Zaprimljeno 17.06.2022.g. pod brojem Z-5268/2022

ZABILJEZBA, OVRHA, OVOSUDNO RJESENJE O OVRSI POSLOVNI BROJ
OVR-313/2022-3 14.06.2022

11.3 Zaprimljeno 01.08.2022.g. pod brojem Z-6521/2022

ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, ovosudno rieenje posl. br. Z-
6521/2022 od 2. studenog 2022.

na11.1

na11.2

13.

13.1 Zaprimljeno 15.06.2023.g. pod brojem Z-5109/2023

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI STALNE SLUZBE IVANIC-GRAD,
POSLOVNI BROJ OVR-336/2023-2 14.06.2023

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 17.05.2024.
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= { NESLUZBENA KOPIJA
Baed
REPUBLIKA HRVATSKA

Opc¢inski sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANIC GRAD
Stanje na dan: 17.05.2024. 08:42 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV Broj ZK uloska: 654

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5109/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. ZamiSta Oznaka zemljista Primjedba
_ (kat. jutro | éhv m2
cestice)
1. 699/14 KRCEVINE 14923
INDUSTRIJSKO DVORISTE 14923
UKUPNO: 14923
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

GOMOLAVA D.D. U STECAJU, OIB: 71839579033, SEFEROVA ULICA 10, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica

Rbr. I Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
4.

4.1 Zaprimljeno 04.08.2014.g. pod brojem Z-2261/2014 730.000,00 EUR sporedni uloZak

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE, SOLEMNIZIRAN POD BR.OV- 7143/2014 30.07.2014, uknji2uje se
zalozno pravo na sporednom ulosku : u kunskoj protuvrijednosti iznosa od
730.000,00 EUR prema srednjem tecaju Hypo Alpe -Adria -Bank d.d. za EUR
vaZzeéem na dan dospijeca kredita, uve¢ano za redovne i zatezne kamate,
naknade, sve troskove prijevoda, ovjera, postupka uknjizbe zaloZnog prava,
poreze i takse, a temeljem Ugovora o kreditu broj: 011-25101492 od 30.07.2014.
u A za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENIJA 6

4.2 Zaprimljeno 04.08.2014.g. pod brojem Z-2261/2014 na4.1

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, zabilje2ba obveze brisanja
hipoteka uknjiZenih pod posl.br.Z-1869/04, Z.1340/05, Z.1848/05, Z.1183/01, Z-
127/12, Z.97/13, kao i hipoteke koja ¢e biti upisana temeljem ovog Sporazuma,
kojom ¢e se prema tre¢ima uéiniti vidljivim da su se ZaloZni duznici prema Banci
obvezali ishoditi brisanje predmetnih hipoteka kada prestanu trazbine koje su tim
hipotekama osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon prestanka hipotekarnih
traZbina raspolagati neizbrisanim hipotekama, odnosno mjestom u prvenstvenom
redu koje imaju te hipoteke, sukladno odredbi ¢lanka 347. st. 3 Zakona o
vlasnistvu i drugim stvamim pravima

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.05.2024. 08:56:55 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 312479, SARAMPOV

(o]
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 654

Rbr. I Sadrzaj upisa l

Iznos

[Primjedba

4.3 Zaprimljeno 04.08.2014.g. pod brojem Z-2261/2014

zabiljezba na sporednom ulosku da je zasnovana zajednicka hipoteka na
glavnom ulosku zk.ul. br. 481 k.o. Sarampov

na4.1

HRK
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-7515/2018 26.07.2018, u
prvenstvenom redu do visine hipoteke upisane pod poslovnim brojem Z.
3360/2014 u iznosu glavnice od 4.000.000,00 HRK (slovima: ¢etirimilijuna kuna),
uvecano za pripadajucu promjenjivu kamatu, zateznu kamatu, naknade i ostale
troskove, radi osiguranja trazbina iz Ugovora o kreditu broj: 011-795/2016, za
korist:
ADDIKO BANK D.D., OIB: 14036333877, SLAVONSKA AVENIJA 6, 10000
ZAGREB

HRK
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-7515/2018 26.07.2018, u
prvenstvenom redu do visine hipoteke upisane pod poslovnim brojem Z.
3360/2014 - u iznosu glavnice od 3.000.000,00 HRK (slovima: trimilijuna kuna),
uvecano za pripadajuc¢u promjenivu kamatu, zateznu kamatu, naknade i ostale
troskove, radi osiguranja trazbina iz Ugovora o kreditu broj: 011-51019899, za
korist:

ADDIKO BANK D.D., OIB: 14036333877, SLAVONSKA AVENIJA 6, 10000
ZAGREB

5.15 Zaprimljeno 26.07.2018.g. pod brojem Z-6966/2018

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, koja ée biti upisana temeljem
ovog Sporazuma, kojom ce se prema trecima uciniti vidljivim da se je zalozZni
duznik prema Banci obvezao ishoditi brisanje predmetne hipoteke kada prestanu
trazbine koje su tom hipotekom osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon
prestanka hipotekarnih trazbina raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno
mjestom u prvenstvenom redu koje imaju te hipoteke, sukladno odredbi ¢lanka
347 st. 3 Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima.

5.12 Zaprimljeno 26.07.2018.g. pod brojem Z-6966/2018 4.000.000,00

5.13 Zaprimljeno 26.07.2018.g. pod brojem Z-6966/2018 3.000.000,00

na5.1

na5.1

na512 513

EUR
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE BR. OV-11157/2014 08.12.2014, u iznosu od 1.000.000,00 EUR u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem te¢aju HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d.
za EUR vazedi na dan dospijeca, uvecano za pripadajucu promjenjivu kamatu,
zateznu kamatu, naknade i ostale troskove, temeljem Ugovora o kreditu broj:
011-51017342 za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D. ZAGREB, OIB: 14036333877, SLAVONSKA
AVENIJA 6, ZAGREB

6.2 Zaprimljeno 15.12.2014.g. pod brojem Z-3503/2014

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, koja ¢e biti upisana temeljem
ovog Sporazuma, kojom ¢e se prema trecima uciniti vidljivim da se Zalozni
duznik prema Banci obvezao ishoditi brisanje predmetne hipoteke kada prestanu
trazbine koje su tom hipotekom osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon
prestanka hipotekarne trazbine raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno
mjestom u prvenstvenom redu koje ima ta hipoteka, sukladno odredbi ¢lanka
347. st. 3 Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima.

6.1 Zaprimljeno 15.12.2014.g. pod brojem Z-3503/2014 1.000.000,00

sporedni ulozak

na6.1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcéina: 312479, SARAMPOV

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 654

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos IPrimjedba

6.3 Zaprimljeno 15.12.2014.g. pod brojem Z-3503/2014

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. br. 559 ( E1, E2, E3, E4, E5, E6, E7, ES,
E9, E10, E11, E12, E13, E14, E15, E16, E17, E18 ) k.o. Sarampov.

na6.1

7.1 Zaprimljeno 18.03.2016.g. pod brojem Z-2628/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-4067/16 08.03.2016, radi osiguranja
novcane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu broj MRR-04/2016 od 18.02.2016.
godine sa Prilozima, u iznosu od 3.200.000,00 kn, $to je na dan 26.01.2016.
godine predstavijalo protuvrijednost od 417.568,24 EUR, uz valutnu klauzulu
vezanu na EUR, uvec¢ano za redovnu kamatu po stopi od 3% godisnje, na iznos
kredita iskazan u EUR, koja je promjenjiva temeljem Odluke Uprave zaloZnog
vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamatu po stopi
od 10,05% godisnje, promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopama ZaloZnog
vjerovnika, naknade, troskove i ostalo, sve sukladno Ugovoru o kreditu broj:
MRR-04/2016 i predmetnom Sporazumu, za Korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, TRG
JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 9, 10000 ZAGREB

7.2 Zaprimljeno 26.07.2018.g. pod brojem Z-6966/2018

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, upisane rje$enjem poslovni broj
Z. 2628/2016, kojom ce se prema trecima uciniti vidljivim da se je zaloZni duznik
prema Banci obvezao ishoditi brisanje predmetne hipoteke kada prestanu
trazbine koje su tom hipotekom osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon
prestanka hipotekarnih trazbina raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno
mjestom u prvenstvenom redu koje imaju te hipoteke, sukladno odredbi ¢lanka
347 st. 3 Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima.

7.3 Zaprimljeno 02.08.2018.g. pod brojem Z-7125/2018

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, SPORAZUM O ZASNIVANJU
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-10447/2018 26.07.2018,
sukladno odredbama stavka 3 €l. 347 Zakona o Vasnistvu i drugim stvarnim
pravima

3.200.000,00 KN

na71

na7A1

8.1 Zaprimljeno 02.08.2018.g. pod brojem Z-7125/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-10447/2018 26.07.2018, radi osiguranja
novcane trazbine po osnovi ugovora o kreditu broj:GSPD-18-1100158 s prilogom
1 od 17.07.2018. god. za kredit u iznosu od 2.767.692,75 kn Sto je na dan
18.06.2018. god. predstavijalo protuvrijednost od 375.000,00 EUR uz valutnu
klauzulu vezanu na EUR , uveéano za redovnu kamatu po stopi od 2,5% godisnje
fiksna na iznos kredita iskazan u EUR , koja je promjenjiva temeljem Odluke
Uprave zaloZnog vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini redovne kamate,
zateznu kamatu promjenjivu, sukladno Odluci o kamatnim stopama zaloznog
vjerovnika, naknade, troskove i ostalo, sukladno ugovoru o kreditu i predmetnom
sporazumu, za Korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

2.767.692,75 KN

10.
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 312479, SARAMPOV

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZzak
Broj ZK uloska: 654

Rbr. Sadrzaj upisa |

Iznos

Primjedba

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, OVOSUDNO RJESENJE O OSIGURANJU
POSLOVNI BROJ 26. OVR-402/2019-2 17.12.2019, radi osiguranja novéane
trazbine predlagatelja osiguranja na ime naknade za uredenje voda u iznosu od
31.147,20 kuna s pripadaju¢com zakonskom kamatom koja tece: - na iznos od
2.595,60 kn pocev od 20.11.2018.g., na iznos od 2.595,60 kn pocev od
20.12.2018.9., na iznos od 2.595,60 kn pocev od 20.01.2019.g., na iznos od
2.595,60 kn pocev od 20.02.2019.9., na iznos od 2.595,60 kn pocev od
20.03.2019.9., ha iznos od 2.595,60 kn pocev od 20.04.2019.9., nha iznos od
2.595,60 kn pocev od 20.05.2019.g., na iznos od 2.595,60 kn pocev od
20.06.2019.g., naiznos od 2.595,60 kn pocev od 20.07.2019.g., naiznos od
2.595,60 kn pocev od 20.08.2019.g., na iznos od 2.595,60 kn pocev od
20.09.2019.g9., naiznos od 2.595,60 kn pocev od 20.10.2019.9., pa do isplate za
svako polugodiste uvec¢anjem prosjec¢ne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izracunate za referentno razdoblje koje prethodi tekucem polugodistu za tri
postotna poena kao i radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja osiguranja
na ime zakonske zatezne kamate kao glavne traZzbine obra¢unate na
potrazivanja naknade za uredenje voda podmirena sa zakasnjenjem u iznosu od
2.029,67 kuna s pripadaju¢om zakonskom zateznom kamatom koja na taj iznos
tece od podnosenja prijedloga sudu 22. studenog 2019.g. pa sve do naplate za
svako polugodiste uvecanjem prosjecne kamatne stope na stanja kredita
odobrenih na razdoblje dulje od godine dana nefinancijskim trgovackim drustvima
izracunate za referentno razdoblje koje prethodi teku¢em polugodistu za tri
postotna poena, za korist:

HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLJANJE VODAMA, OIB:
28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 220, 10000 ZAGREB

10.3 Zaprimljeno 04.03.2020.g. pod brojem Z-1686/2020

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE

10.1 Zaprimljeno 19.12.2019.g. pod brojem Z-8718/2019 31.147,20 KN

na10.1,10.2

11.

11.1 Zaprimljeno 07.06.2022.g. pod brojem Z-4938/2022

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OVRHU
ZAPRIMLJEN NA OVAJ SUD POD POSL.BROJEM OVR-313/2022 02.06.2022

11.2 Zaprimljeno 17.06.2022.g. pod brojem Z-5268/2022

ZABILJEZBA, OVRHA, OVOSUDNO RJESENJE O OVRSI POSLOVNI BROJ
OVR-313/2022-3 14.06.2022

11.3 Zaprimljeno 01.08.2022.g. pod brojem Z-6521/2022

ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, ovosudno rjesenje posl. br. Z-
6521/2022 od 2. studenog 2022.

nai11

na11.2

12.

12.1 Zaprimljeno 15.06.2023.g. pod brojem Z-5109/2023

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI STALNE SLUZBE IVANIC-GRAD,
POSLOVNI BROJ OVR-336/2023-2 14.06.2023

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 17.05.2024.
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o NESLUZBENA KOPIJA
_
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNUJIZNI ODJEL IVANIC GRAD
Stanje na dan: 17.05.2024. 08:57 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV Broj ZK uloska: 646

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5109/2023
Aktivne plombe:

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Br_(_)jv Povrsina

Rb: | Z2miksta Oznaka zemiljista . i} Primjedba

_ (kat. jutro | ¢hv m2

cestice)
1. |699/18 |ORANICA 1653

UKUPNO: 1653
B
Vliastovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa [Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
GOMOLAVA D.D. U STECAJU, OIB: 71839579033, SEFEROVA ULICA 10, 10000 ZAGREB

C
Teretovnica
Rbr. l Sadrzaj upisa | Iznos Primjedba
A
3.1 Zaprimljeno 04.08.2014.g. pod brojem Z-2261/2014 730.000,00 EUR sporedni ulozak

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE, SOLEMNIZIRAN POD BR.OV- 7143/2014 30.07.2014, uknjiZuje se
zaloZno pravo na sporednom ulosku : u kunskoj protuvrijednosti iznosa od
730.000,00 EUR prema srednjem tecaju Hypo Alpe -Adria -Bank d.d. za EUR
vaZec¢em na dan dospijec¢a kredita, uvec¢ano za redovne i zatezne kamate,
naknade, sve troskove prijevoda, ovjera, postupka uknjizbe zaloZnog prava,
poreze i takse, a temeljem Ugovora o kreditu broj: 011-25101492 od 30.07.2014.
u A za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENIJA 6

3.2 Zaprimljeno 04.08.2014.g. pod brojem Z-2261/2014 na3.

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, zabiljezba obveze brisanja
hipoteka uknjiZenih pod posl.br.Z-1869/04, Z.1340/05, Z.1848/05, Z.1183/01, Z-
127112, Z.97/13, kao i hipoteke koja ¢e biti upisana temeljem ovog Sporazuma,
kojom ce se prema trecima uciniti vidljivim da su se Zalozni duznici prema Banci
obvezali ishoditi brisanje predmetnih hipoteka kada prestanu traZbine koje su tim
hipotekama osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon prestanka hipotekarnih
trazbina raspolagati neizbrisanim hipotekama, odnosno mjestom u prvenstvenom
redu koje imaju te hipoteke, sukladno odredbi ¢lanka 347. st. 3 Zakona o
viasnistwu i drugim stvamim pravima
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 646

Rbr. Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedba

3.3 Zaprimljeno 04.08.2014.g. pod brojem Z-2261/2014

zabiljezba na sporednom ulosku da je zasnovana zajednicka hipoteka na
glavnom ulosku zk.ul. br. 481 k.o. Sarampov

na31

HRK
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-7515/2018 26.07.2018, u
prvenstvenom redu do visine hipoteke upisane pod poslovnim brojem Z.
3360/2014 u iznosu glavnice od 4.000.000,00 HRK (slovima: €etirimilijuna kuna),
uvecano za pripadajucu promjenjivu kamatu, zateznu kamatu, naknade i ostale
troskove, radi osiguranja trazbina iz Ugovora o kreditu broj: 011-795/2016, za
korist:

ADDIKO BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA
BR. 6

HRK
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-7515/2018 26.07.2018, u
prvenstvenom redu do visine hipoteke upisane pod poslovnim brojem Z.
3360/2014 - u iznosu glavnice od 3.000.000,00 HRK (slovima: trimilijjuna kuna),
uvecano za pripadajucu promjenivu kamatu, zateznu kamatu, naknade i ostale
troskove, radi osiguranja traZzbina iz Ugovora o kreditu broj: 011-51019899, za
korist:

ADDIKO BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA
BR. 6

4.15 Zaprimljeno 26.07.2018.g. pod brojem Z-6966/2018

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, koja ¢e biti upisana temeljem
ovog Sporazuma, kojom c¢e se prema tre¢cima uciniti vidljivim da se je zalozni
duZnik prema Banci obvezao ishoditi brisanje predmetne hipoteke kada prestanu
trazbine koje su tom hipotekom osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon
prestanka hipotekarnih trazbina raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno
mjestom u prvenstvenom redu koje imaju te hipoteke, sukladno odredbi €lanka
347 st. 3 Zakona o Viasnistwu i drugim stvarnim pravima.

4.12 Zaprimljeno 26.07.2018.g. pod brojem Z-6966/2018 4.000.000,00

4.13 Zaprimljeno 26.07.2018.g. pod brojem Z-6966/2018 3.000.000,00

na4.1

na4.1

na4.12 413

EUR
UKN.}IZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O OSIGURANJU NOVCANE
TRAZBINE BR. OV-11157/2014 08.12.2014, u iznosu od 1.000.000,00 EUR u
kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju HYPO ALPE-ADRIA-BANK d.d.
za EUR vazeci na dan dospijec¢a, uvecano za pripadajucu promjenjivu kamatu,
zateznu kamatu, naknade i ostale troskove, temeljem Ugovora o kreditu broj:
011-51017342 za korist:

HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D. ZAGREB, OIB: 14036333877, SLAVONSKA
AVENIJA 6, ZAGREB

5.2 Zaprimljeno 15.12.2014.g. pod brojem Z-3503/2014

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, koja ¢e biti upisana temeljem
ovog Sporazuma, kojom ¢e se prema tre¢ima uciniti vidljivim da se Zalozni
du2nik prema Banci obvezao ishoditi brisanje predmetne hipoteke kada prestanu
trazbine koje su tom hipotekom osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon
prestanka hipotekarne trazbine raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno
mjestom u prvenstvenom redu koje ima ta hipoteka, sukladno odredbi ¢lanka
347. st. 3 Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim pravima.

5.1 Zaprimljeno 15.12.2014.9. pod brojem Z-3503/2014 1.000.000,00

sporedni uloZak

na51
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 646

C
Teretovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
5.3 Zaprimljeno 15.12.2014.9. pod brojem Z-3503/2014 na5.1

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk.ul. br. 559 ( E1, E2, E3, E4, E5, ES, E7, ES,
E9, E10, E11, E12, E13, E14, E15, E16, E17, E18 ) k.0. Sarampov.

6.1 Zaprimljeno 18.03.2016.g. pod brojem Z-2628/2016

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-4067/16 08.03.2016, radi osiguranja
novc€ane trazbine po osnovi Ugovora o kreditu broj MRR-04/2016 od 18.02.2016.
godine sa Prilozima, u iznosu od 3.200.000,00 kn, $to je na dan 26.01.2016.
godine predstavijalo protuvrijednost od 417.568,24 EUR, uz valutnu klauzulu
vezanu na EUR, uveé¢ano za redovnu kamatu po stopi od 3% godisnje, na iznos
kredita iskazan u EUR, koja je promjenjiva temeljem Odluke Uprave zaloZnog
vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini redovne kamate, zateznu kamatu po stopi
od 10,05% godisnje, promjenjiva sukladno Odluci o kamatnim stopama ZaloZnog
vjerovnika, naknade, troSkove i ostalo, sve sukladno Ugovoru o kreditu broj:
MRR-04/2016 i predmetnom Sporazumu, za korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, TRG
JOSIPA JURJA STROSSMAYERA 9, 10000 ZAGREB

6.2 Zaprimljeno 26.07.2018.g. pod brojem Z-6966/2018

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, upisane rie$enjem poslovni broj
Z. 2628/2016, kojom ¢e se prema trec¢ima udiniti vidljivim da se je zaloZni duznik
prema Banci obvezao ishoditi brisanje predmetne hipoteke kada prestanu
trazbine koje su tom hipotekom osigurane, te da zbog toga ne mogu, nakon
prestanka hipotekarnih trazbina raspolagati neizbrisanom hipotekom, odnosno
mjestom u prvenstvenom redu koje imaju te hipoteke, sukladno odredbi ¢lanka
347 st. 3 Zakona o Viasnistvu i drugim stvarnim pravima.

6.3 Zaprimljeno 02.08.2018.g. pod brojem Z-7125/2018

ZABILJEZBA, OBVEZA BRISANJA HIPOTEKE, SPORAZUM O ZASNIVANJU
ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE
TRAZBINE SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-10447/2018 26.07.2018,
sukladno odredbama stavka 3 ¢l. 347 Zakona o viasnistvu i drugim stvarnim
pravima

3.200.000,00 KN

na6.1

na6.1

7.1 Zaprimljeno 02.08.2018.g. pod brojem Z-7125/2018

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA RADI OSIGURANJA NOVCANE TRAZBINE
SOLEMNIZIRAN POD BROJEM OV-10447/2018 26.07.2018, radi osiguranja
novéane traZzbine po osnovi ugovora o kreditu broj:GSPD-18-1100158 s prilogom
1 od 17.07.2018. god. za kredit u iznosu od 2.767.692,75 kn $to je na dan
18.06.2018. god. predstavijalo protuvrijednost od 375.000,00 EUR uz valutnu
klauzulu vezanu na EUR , uvec¢ano za redovnu kamatu po stopi od 2,5% godisnje
fiksna na iznos kredita iskazan u EUR , koja je promjenjiva temeljem Odluke
Uprave zaloZnog vjerovnika, interkalarnu kamatu u visini redovne kamate,
zateznu kamatu promjenjivu, sukladno Odluci o kamatnim stopama zaloZznog
vjerovnika, naknade, troskove i ostalo, sukladno ugovoru o kreditu i predmetnom
sporazumu, za korist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390, ZAGREB,
STROSSMAYEROV TRG 9

2.767.692,75 KN

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i wrijeme izrade) 17.05.2024. 08:57:56
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 646

Rbr. | Sadrzaj upisa |

Iznos

[Primjedba

9.1 Zaprimljeno 07.06.2022.g. pod brojem Z-4938/2022

ZABILJEZBA, POKRETANJE POSTUPKA, PRIJEDLOG ZA OVRHU
ZAPRIMLJEN NA OVAJ SUD POD POSL.BROJEM OVR-313/2022 02.06.2022

9.2 Zaprimljeno 17.06.2022.g. pod brojem Z-5268/2022

ZABILJEZBA, OVRHA, OVOSUDNO RJESENJE O OVRSI POSLOVNI BROJ
OVR-313/2022-3 14.06.2022

9.3 Zaprimljeno 01.08.2022.g. pod brojem Z-6521/2022

ZABILJEZBA, ODBIJENOG PRIGOVORA, ovosudno rieenje posl. br. Z-
6521/2022 od 2. studenog 2022.

na9.1

nag9.2

10.

10.1 Zaprimljeno 15.06.2023.g. pod brojem Z-5109/2023

ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI STALNE SLUZBE IVANIC-GRAD,
POSLOVNI BROJ OVR-336/2023-2 14.06.2023

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 17.05.2024.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i wrijeme izrade) 17.05.2024. 08:57:56
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Izvodi iz katastarskog plana

aﬁ NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. SARAMPOV
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&br.: 699/6

PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA IVANIC-GRAD

Stanje na dan: 17.05.2024.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2000

700
699/6
& 699/8 ||
bof4 1 I
699/11
9/15 699/1
699/10
9/3 6
A= =10
anje DKP-a na da 0.06.20
-
1699/8] :
- = 4 S
13A ! | : .
- 991 ' 1699/11 "
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-
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REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB

ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA IVANIC-GRAD

Stanje na dan: 17.05.2024.

NESLUZBENA KOPIJA
K.0. SARAMPOV
k.&.br.: 699/6

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000

Izvorno mjerilo 1:2000

700

699/6

31

699/13

699/8

17

9/12

699/11

/15

9/3

699/1

69

699/10

E

699/5

SARAMPOV
Stanje/DKP-a na dan:.16.06.2024
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ey

0

NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. SARAMPOV
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.&br.: 699/11
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA IVANIC-GRAD
Stanje na dan: 17.05.2024.
IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mierilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2000
700
[ ] ———
699/8
6p9/
699/14
699/13 5%” 41
699/12
699/1
699/10
69! 699/15
699/3
| 699/8)
b { “ - = ()
134 ! ‘ o P a da 6.06.2024
. rwr! ; 699/11 | !
/1 7 A J
L *m
g - % "~ —aul j
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e

a E ; NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.0. SARAMPOV
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.&br: 699/6
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA IVANIC-GRAD

Stanje na dan: 17.05.2024.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2000

’ 699/6

£

699/8

bof4

699/13 699/7

699/11

99/12

9/15 699/1

699/10

/3

699/5

SARAMPOV,
Stanje DKP-a na dan:.16.06.2024.
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S 2

i E E NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.0. SARAMPOV
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.&br: 699/14
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA IVANIC-GRAD

Stanje na dan: 17.05.2024.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:2000
Izvorno mjerilo 1:2000

/1
687/2
770
700
699/11
]
————— p—— 699/14
699/10 \
699/15
|
|
699/2
699/17 9/
699/5
699/19
769/1
70577 '69/ A /5 e

331

ni¢c-Grad

i
i

G99 N7EN 699718
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-

E E E NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA K.0. SARAMPOV
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.&br: 699/14
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA IVANIC-GRAD

Stanje na dan: 17.05.2024.

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:2000
[zvorno mjerilo 1:2000

1
687/2
770
700
699/11
699/14
699/10
699/15
699/2
699/17 9/
699/5
699/19
769/1
7057T y69, - 7697

SARAMPOV.
Stanje DKP-a na dan:.16.06:2024.

69971/ 886997118

Ivanic-Grad

i
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Izvod iz katastarskog plana - kat.cest.br. 705/11

ﬁ NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. SARAMPOV
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&br.: 705/11

PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA IVANIC-GRAD

Stanje na dan: 17.05.2024.

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:2000

699/5

699/17 699/18

699/19

705/11

705/12

:SARAMPOV.
=Stanje DKP-a na dan:16.06.2024:

699719

Ivanic-Grad

o
/O5/N| S05/02) T
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Prijepis posjedovnih listova
ot NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA IVANIC-
GRAD

Stanje na dan: 17.05.2024. 08:52

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: SARAMPOV (Mbr. 312479)
Posjedovni list: 604

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
1/1 GOMOLAVA D.D. U STECAJU, SEFEROVA ULICA 10, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 71839579033
(VLASNIK)

Podaci o katastarskim ¢esticama

& Broj Adresa katastarske Cestice/Nacin uporabe katastarske PovrSina/ Broj Posebni
5" & | katastarske |Cestice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj 0 D.L pravni Primjedba
Cestice zgrade == rezimi
699/6 KRCEVINE 2061 18
IND.DVORISTE 768
ZGRADE 1293
699/13 KRCEVINE 398 18
IND.DVORISTE 398
Ukupna povriina katastarskih ¢estica 2459

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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ol NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA IVANIC-
GRAD

Stanje na dan: 17.05.2024. 08:53
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: SARAMPOV (Mbr. 312479)
Posjedovni list: 456

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediste upisane osobe OIB
111 GOMOLAVA D.D. U STECAJU, SEFEROVA ULICA 10, 10000 ZAGREB, HRVATSKA 71839579033
(VLASNIK)

Podaci o katastarskim Cesticama

& Broj Adresa katastarske Cestice/Nadin uporabe katastarske PovrSina/ Broj Posebni
& & | katastarske |&estice/Nalin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj pravni Primjedba
N m2 D.L.
Cestice zgrade reZimi
699/7 KRCEVINE 378| 18
IND.DVORISTE 8
ZGRADE 370
699/18 1653| 18
ORANICA 1653
705/11 1446| 18
ORANICA 1446
Ukupna povriina katastarskih ¢estica 3477

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni$tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZAGREB
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA IVANIC-
GRAD

Stanje na dan: 17.05.2024. 08:55

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: SARAMPOV (Mbr. 312479)
Posjedovni list: 462

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediste upisane osobe OIB

1/1 GOMOLAVA D.0.0. ZAGREB, ZAGREB, RADAUSEVA 9

Podaci o katastarskim ¢esticama

& Broj Adresa katastarske &estice/Nadin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
& & | katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj pravni Primjedba
N m2 D.L.
Cestice zgrade reZzimi
699/11 KRCEVINE 4094| 18
IND.DVORISTE 1765
ZGRADE 2329
699/14 KRCEVINE 14923, 18
INDUSTRIJSKO DVORISTE 14923
Ukupna povrSina katastarskih estica 19017

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasni§tvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Pristup na javnu povrsinu

- NESLUZBENA KOPIJA
g
REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Velikoj Gorici
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL IVANIC GRAD
Stanje na dan: 17.05.2024. 08:57 Verificirani ZK ulozak

Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV Broj ZK uloska: 659

Broj zadnjeg dnevnika: Z-6168/2022
Aktivhe plombe:

IZVADAK I1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj Povrsina
Rbr. | **mikSta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| éhv m2
cestice)

441 PUT U SELU 1687
450 PUT U SELU 1158
504 PUT U SELU 1083
4. 526/2 PUT U SELU 1276
535 PUT U SELU 787
541 PUT U SELU 795
7. 794 PUT U SELU 1967
8. 796 PUT U SELU 3932
9. 806/1 PUT 12143
PUT 12143
10. |806/2 PUT 67
PUT 67
11. |806/3 PUT 22
PUT 22
12. |807/1 PUT 4005
PUT 4005
13. |807/2 PUT 253
PUT 253
14. |[853/2 PUT 28160
15. |857 PUT 5802
UKUPNO: 63137

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.05.2024. 08:59:22 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 312479, SARAMPOV

B
Vliastovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 659

Rbr. I Sadrzaj upisa

Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1

JAVNO DOBRO U OPCOJ UPORABI
GRAD IVANIC GRAD, OIB: 52339045122, IVANIC GRAD, PARK HRVATSKIH BRANITELJA 1

C
Teretovnica

Rbr. [ Sadrzaj upisa I Iznos

|Primjedba

1.

1.1 Zaprimljeno 25.11.2014.g. pod brojem Z-3307/2014
Prvenstveni red upisa: Z-1437/2007
Zaprimljeno 02.07.2007. broj Z-1437/07

Na temelju Ugovora o osnivanju prava sluZnosti izgradnje i odrzavanja 10(20) kv
kabelskog dalekovoda i VTS 10(20)/0,4 kV Petari-Badali¢eva s niskonaponskim
izlazima, uknjiZuje se pravo sluznosti izgradnje i odrzavanja 10(20) kV kabelskog
dalekovoda i VTS 10(20)/0,4 kV Petari-Badali¢eva s niskonaponskim izlazima, na
ckbr. 794 za korist:

HRVATSKA ELEKTROPRIVREDA D.D., ZAGREB, GRADA VUKOVARA 37

2.1 Zaprimljeno 22.09.2016.g. pod brojem Z-8520/2016

UKNJIZBA, PRAVO GRADENJA u zk.ul 697, UGOVOR BR. 21/2015-1.3.2. O
OSNIVANJU PRAVA GRADENJA, BROJ OV-9612/2016 14.09.2016, kao tereta
na ¢kbr. 807/2 put sa 253 m2 upisana u zk.ul. 659 k.o. Sarampov, koje je pravo
upisano kao zasebno zemijiSnoknjizno tijelo u novom zk.ul. 697 k.o. Sarampov,
za korist: Republike Hrvatske — javno dobro u opéoj uporabi na upravljanju HZ
Infrastrukture d.o.o., Zagreb, Mihanovi¢eva 12, OIB 39901919995

3.1 Zaprimljeno 12.12.2016.g. pod brojem Z-11120/2016

UKNJIZBA, PRAVO GRADENJA u zk.ul 705, UGOVOR BR.14/2016-1.3.2 0
OSNIVANJU PRAVA GRADENJA BROJ OV-12094/16, 28.11.2016, uknjiZuje se
pravo gradenja na rok dok traje gradevina radi Cije izgradnje se osniva kao teret
na ¢kbr. 806/2 , koje je pravo upisano kao posebno zemljiSnoknjizno tijelo u
novom zk. ul. br. k.o. Sarampov, za korist: REPUBLIKE HRVATSKE-javno dobro
u opcoj uporabi na upravljanju HZ INFRASTRUKTURE d.o.o. Zagreb,
Mihanovi¢eva 12, OIB 39901919995

4.1 Zaprimljeno 22.02.2017.g. pod brojem Z-1598/2017

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.¢. 806/1, 807/1, UGOVOR BR.2 O
OSNIVANJU PRAVA SLUZNOSTI RADI GRADENJA GRABPEVINE
INFRASTRUKTURNE NAMJENE, VODNOGOSPODARSKOG SUSTAVA
ODVODNJE OTPADNIH VODA AGLOMERACIJE IVANIC GRAD, U NASELJIMA
IVANIC GRAD, CAGINEC, DEREZANI | DEANOVEC, BR. OV-1345/2017
13.02.2017, u svrhu projekta izgradnje sustava odvodnje i proc¢iS¢avanja otpadnih
voda Aglomeracije Ivani¢ Grad za korist:

VODOOPSKRBA | ODVODNJA ZAGREBACKE ZUPANIJE D.0.0O., OIB:
54189804734, VUKOMERECKA CESTA 89, 10000 ZAGREB

5.

ZemljiSnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 17.05.2024. 08:59:22
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STALNI SUDSKI PROCJENITELJ ZA PODRUCJE STROJARSTVA, STROJARSKE | PROCESNE
OPREME TE POLJOPRIVREDNE MEHANIZACIJE

« MARJAN NOVAK, ing. stroj. Puic¢ine, Cakovecka 79. 40305 Nedelis¢e, HRVATSKA.

> | tel. 098 241 952, mail: manox@manox.hr Rjesenje br. 4 Su-51/2021-4 Zupanijski sud u Varazdinu.

IZVOD 1Z ELABORATA PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI STROJARSKE
OPREME KOJA CINI TEHNOLOSKU CJELINU SA HLADNJACOM
JABUKA

Narucitelj procjene:
GOMOLAVA d.d. u stecaju
Seferova ulica 10
HR-10000 ZAGREB

OIB: 71839579033

Foto: Novak Marjan

Cakovec, srpanj 2024.

Marjan Novak, ing. stroj.
Stalni sudski procjenitelj



mailto:manox@manox.hr

Predmet procjene: Strojarska oprema koja ¢ini tehnolosku cjelinu sa hladnjac¢om jabuka
te nije prikladna za demontazu ve¢ se predlaze prodaja zajedno sa
objektom-nekretninom;

- Oprema u hladnjaci: Kompletan sustav za kontrolu temperature i stvaranje ULO
atmosfere u rashladnim komorama

Narucitelj: Narucitelj:
GOMOLAVA d.d. u stecaju
Seferova ulica 10
HR-10000 ZAGREB

lzvrsitelji Marjan Novak, ing. stroj., stalni sudski procjenitelj za strojarstvo,
strojarsku i procesnu opremu te poljoprivrednu mehanizaciju.

Sadriaj Elaborata procjene

Temeljem dostavljenog zahtjeva Stecajnog upravitelja tvrtke GOMOLAVA d.d. u stecaju,
Seferova ulica 10 10.000 ZAGREB, izvréena je identifikacija, pregled i procjena pokretnina i
strojarske opreme koja se koristi u radnim procesima skladistenja, cuvanja i pakiranja jabuka
i ostalog voca. Na bazi tako prikupljenih podataka sacinjen Elaborat procjene sa foto
dokumentacijom.

Vrijeme identifikacije strojeva.

Identifikacija, pregled i procjena izvrSeni su u dva navrata; dana 27.06.2024. i 3.07.2024.
godine na licu mjesta, u radnim prostorima hladnjace na adresi Sarampovo, Zuti¢ka ulica 13a
kod lvanic¢grada

Kod identifikacije su sudjelovali gosp. Milan Pliveli¢ i gosp. Stjepan Bertina.

Metodologija procjenjivanja

Prilikom utvrdivanja procijenjene trziSne vrijednosti koriStena je metoda zamjenske
vrijednosti i korekcije faktorima koji definiraju dosadasnju istroSenost, odnosno ostatnu ili
sadasnju vrijednost navedenih strojeva, a to su:

- faktor radne neiskoristene vrijednosti, ( sposobnost nastavka funkcije )

- faktor tehnicko — tehnoloskog stanja, ( kvaliteta odrzavanja i uvjeti eksploatacije )
- faktor trzisne primjenjivosti ( ponuda sli¢nih sredstava i inventara na trzistu )

- faktori primijenjene tehnologije ( suvremena ili zastarjela )

- nabavna i sadasnja knjigovodstvena vrijednost strojeva



Skraceni opis strojarske opreme koja Cini tehnolosku cjelinu sa hladnja¢om jabuka te nije
prikladna za demontazu vec se predlaze prodaja zajedno sa objektom-nekretninom;

Strojarska oprema koja sluzi za ¢uvanje jabuka i ostalog vo¢a u rashladnim komorama moze
se podijeliti na opremu za kontrolu temperature u komorama ( kompresori, isparivadi,
spremnik i razvod rashladnog medija, izmjenjivaci u komorama i kontrolni sustav )

te na opremu za osiguranje ULO uvjeta u komorama ( Ultra Low Oxygen ) a to su uredaji za
redukciju kisika, za apsorpciju CO2, nitrogenerator za proizvodnju dusika, automatski
analizator 02 i CO2 i ostala oprema kao $to su ventili, cjevovodi....

Red | Naziv i kratki opis temeljem popisa dugotrajne imovine
broj

Oprema za hladenje i za stvaranje ULO atmosfere u rashladnim komorama

- U popisu pokretnina pod inventarskim brojem 048
,Oprema nova, hladnjaca Ivani¢ — na krovu objekta i dijelom na tavanu)

- te podinventarskim brojem 081
»Oprema u hladnjaci ULO“ — na tavanu hladnjace)

Tabela procjene:

Br. | naziv Datum Nabavna Knjigovod. | Procijenjena
nabave vrijednost | vrijednost | vrijednost €

1 Oprema nova — hladnjaca Ivani¢ | 31.12.00. 536.115 0 164.000
Inventarski broj 048
2 Oprema u Hladnjaci ULO 1200 31.12.01. 264.162 0 92.500

Inventarski broj 081

Ukupno Euro 256.500 €

Procjenu izvrsio:

:\ A‘Dpr‘
pOLJOA, %,

* /

Marjan Novak, ing. stroj. iz Pus¢ina, Imenovan stalnim sudskim
procjeniteljem za strojarstvo, strojarsku i procesnu opremu i
poljoprivrednu mehanizaciju od strane Trgovackog suda u
Varazdinu Rjesenjem broj 4 — Su 508/16-4. od 13. 12. 2016.
godine, te novim imenovanjem od 1.12.2020. godine kao i
Rje$enjem Zupanijskog suda u Varaidinu broj 4-Su-51/2021-4
od 21.01.2021. godine.



Prilog: Foto dokumentacija ( snimljeno 27.06.2024. godine, foto: Marjan Novak )

Oprema za hladenje i stvaranje ULO atmosfere u rashladnim komorama
( ULO = Ultra Low Oxygen — ultra niska razina kisika )

Kompresorski dio sustava

[

i

Cijevni razvod u rashladne
komore sa ventilima

i i ez
|l“|l‘.lfl*l "lﬂill '

Termicki izoliran spremnik
rashladnog medija




Vanjska jedinica;
kondenzator - izmjenjivac

Uredaj za redukciju kisika i
proizvodnju dusika ULO sustava

Upravljacki i razvodni ormari

Izmjenjivadi i ventilatori u
rashladnoj komori

Stalni sudski procjenitelj: Marjan Novak, ing. stroj.

ing. stroj.

Cakovedtka 79
PUSCINE

ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI STROJARSKE OPREME KOJA CINI TEHNOLOSKU CIJELIN




PRETPOSTAVKE | OGRANICENJA

Elaborat procjene izraden od strane Procjenitelja Marjana Novak iz Pusc¢ina, Cakovecka 79.
OIB: 24862087996 (dalje u tekstu: Procjenitelj) izraden je u skladu s pozitivnim propisima
Republike Hrvatske. Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka. Naknada za obavljenu
uslugu ni na koji nacin ne ovisi o zakljuccima vrijednosti niti pak zakljucci o vrijednostima ne
ovise o naknadi za obavljenu uslugu.

Pretpostavka je, bez neovisne verifikacije, tocnost podataka koji su bili predoéeni Procjenitelju.
Sav radni materijal i dokumentacija izradeni za vrijeme trajanja zadatka bit ¢e imovina
Procjenitelja.

Procjenitelj c¢e cuvati podatke jos najmanje 3 (tri) godine. Elaborat procjene vrijedi samo za
navedenu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju od strane narucitelja ili trecih
je nevaZece. Potpuno izvjesce se moZe predati zainteresiranim trec¢im stranama izvan
organizacije Procjenitelja, a za koje Procjenitelj treba biti upoznat. Procjenitelj ¢e po pravnoj
obvezi smatrati strogo povjerljivim svu konverzaciju, povjerene dokumente te Elaborat
procjene.

Za potrebe ovog elaborata nisu radena posebna tehnoloska ispitivanja strojeva i opreme, vec
vizualni pregled strojeva u potpunoj radnoj funkciji. U slu¢aju novonastalih Cinjenica ili
okolnosti, Procjenitelj zadrZava pravo izmijeniti ili dopuniti Elaborat.

Izradeni Elaborat procjene temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.
Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Ovaj Elaborat procjene vrijedi iskljucivo kao
cjeloviti elaborat te izdvajanje bilo kojeg dijela iz cjeline nema valjanost.

1ZJAVA PROCJENITELJIA
1. PruZena usluga je obavljena strucno, neovisno i nepristrano.
2. Usluga pruZena od strane Procjenitelja je obavljena u skladu s priznatim

profesionalnim procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima R. Hrvatske.
Procjenitelj je djelovao kao neovisna stranka, najbolje se koristeci svim dostupnim
podacima.

Procjenitelj nije osobno zainteresiran za predmet nalaza.

Naknada Procjenitelju ni na koji nacin ne ovisi o zaklju¢cima o vrijednosti.

Zakljucci o vrijednosti ni na koji nacin ne ovise o naknadi Procjenitelja.

Elaborat procjene je izradeno u skladu s propisima koji reguliraju podrucje predmeta
procjena.

8. Procjenitelj ima ovlastenje za obavljanje poslova procjena.

w
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IZJAVU O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI DAJE:

Procjenitelj:

MARJAN NOVAK, ing. stroj.
stalni sudski procjenitelj za strojarstvo, strojarsku i procesnu opremu i poljoprivrednu
mehanizaciju

{ PODA .Uﬂ
oL J(I
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Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Varazdinu
Varazdin, Brace Radi¢ 2
Ured predsjednika suda
Poslovni broj: 4 Su-51/2021-4
Varazdin, 21. sije¢nja 2021.

Na temelju ¢lanka. 129. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16. i 67/18) i ¢lanka. 4. Pravilnika o stalnim sudskim procjeniteljima ("Narodne
novine" br. 64/98. i 88/08. — dalje Pravilnika), predsjednik Zupanijskog suda u Varazdinu
Zdravko Pintari¢, donosi

RIESENIJE

Marjan Novak, inZenjer strojarstva iz Puséina, Cakovecka 79, OIB: 24862087996,
imenuje se stalnim sudskim procjeniteljem za podrudje strojarstva, strojarsku i procesnu
opremu te poljoprivrednu mehanizaciju, na podru¢ju Zupanijskog suda u Varazdinu, na vrijeme
od Cetiri (4) godine, a koje imenovanje te¢e od 25. sije¢nja 2021.

Imenovani ¢e biti uvriten u Popis stalnih sudskih procjenitelja, nakon $to poloZi prisegu.

Obrazlozenje

Dana 18. sije¢nja 2021. Marjan Novak podnio je ovome sudu zahtjev za imenovanjem
stalnim sudskim procjeniteljem za podruéje strojarstva, strojarsku i procesnu opremu te
poljoprivrednu mehanizaciju. Uz svoj zahtjev priloZio je potrebnu dokumentaciju u smislu
¢lanka 3. Pravilnika (Zivotopis, uvjerenje da se ne vodi kazneni postupak, uvjerenje o radnoj
sposobnosti, domovnicu, ovjerenu diplomu o zavr§enom obrazovanju Sveudili§ta u Zagrebu
Centra za obrazovanje "Rade Kon¢ar" Zagreb Vise tehnicke Skole od 22. svibnja 1987., presliku
osobne iskaznice, presliku rjeSenja o mirovini, potvrde o struénim usavrSavanjima i
aktivnostima unutar Hrvatskog drustva sudskih vjestaka i procjenitelja, rjeSenje Trgovackog
suda u Varazdinu iz 2016. godine o imenovanju stalnim sudskim procjeniteljem, popis
predmeta u kojima je obavljao procjene te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova sudskih vjestadenja).

Slijedom svega navedenog, po utvrdenju da ne postoje zapreke iz ¢lanka 2. Pravilnika
predsjednik suda odlu¢io je imenovati Marjana Novaka stalnim sudskim procjeniteljem za
podruc¢je strojarstva, strojarsku i procesnu opremu te poljoprivrednu mehanizaciju, te je
imenovani dana 25. sije¢nja 2021. u skladu sa odredbama ¢lanka 5. Pravilnika poloZio prisegu,
nakon ¢ega ¢e biti uvrdten u Popis stalnih sudskih procjenitelja.

Propisana sudska pristojba Tar. br. 36. Uredbe o Tarifi sudskih pristojbi (NN br. 53/19),
placena je u cijelosti.

ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI STROJARSKE OPREME KOJA CINI TEHNOLOSKU CIJELINU SA HLADNJACOM GOMOLAVA d.d.




POUKA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rjeSenja moze se podnijeti Zalba u roku 15 dana od dana dostave rjeSenja.
Zalba se neposredno predaje ili $alje postom — preporugeno Zupanijskom sudu u Varazdinu, u
dva primjerka s dva preslika rjeSenja, a o istoj odlu¢uje Ministarstvg/pravosuda i uprave RH.
P G TR

Dostaviti:
Marjan Novak, Puiéine, Cakovedka 79
Ministarstvo pravosuda i uprave RH

Opéinski sudovi: Varazdin, Cakovec i Koprivnica
Porezna uprava Cakovec

na spis

Sl BN

ELABORAT PROCJENE TRZISNE VRIJEDNOSTI STROJARSKE OPREME KOJA CINI TEHNOLOSKU CIJELINU SA HLADNJACOM GOMOLAVA d.d.
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